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Der Gemeinderat der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn hat in seiner Sitzung am
04.11.2025 unter TOP 11.c nach Erorterung der eingelangten Stellungnahmen wie folgt
beschlossen:

VERORDNUNG

§1
Auf Grund des § 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. 3/2015 i.d.g.F. wird der
Teilbebauungsplan ,Enzesfeld-Lindabrunn Zentren® in der Marktgemeinde Enzesfeld-
Lindabrunn, unter der Plannummer 67.720-25/02 vom August 2025, abgeandert.
Die bisher gultigen Bebauungsvorschriften des Teilbebauungsplanes ,Enzesfeld-Lindabrunn
Zentren“ werden erganzt und abgeandert. Sie lauten demnach wie nachstehend unter § 3
formuliert.

§2
Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§3

Bebauungsvorschriften Teilbebauungsplan ,Enzesfeld-Lindabrunn Zentren*

Absatz 1 Geltungsbereich:

Die Bebauungsvorschriften sind in drei Abschnitte gegliedert:

Abschnitt | Allgemeine Bestimmungen (Geltungsbereiche des Teilbebauungsplanes)
Abschnitt Il Erhaltungswirdige Altortgebiete (Kennzeichnung als Altortgebiete im Plan)
Abschnitt Il Besondere Bebauungsbestimmungen Bereich ,Altes Gemeindeamt*

Abschnitt | | Allgemeine Bestimmungen

Absatz 2 Versickerungsgebot
Die Versickerung von Niederschlagswassern ist auf Eigengrund vorzusehen.

Absatz 3 Anlagen fiir erneuerbare Energien
Die Aufstellung von Kleinwindkraftanlagen ist nicht gestattet.
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Absatz 4 Kfz-Stellplatze

Pro Wohneinheit sind gemaf der rechtswirksamen Verordnung (beschlossen am 06.04.2017)
1,5 Stellplatze vorzusehen. Davon ausgenommen sind in den Geltungsbereichen des
Teilbebauungsplanes Enzesfeld- Lindabrunn Ortszentren Gebaude fur Betreutes Wohnen, fir
derartige Gebaude ist 1 Stellplatz fiir je 2 Wohneinheiten vorzusehen.

Abschnitt Il | Erhaltungswiirdige Altortgebiete

Absatz 5 Giebelstand

Der Neubau von Gebauden in den als erhaltenswerten Altortgebieten gekennzeichneten
Bereichen ist entlang der AufschlieRungsstralRen mit Satteldachern durchzufihren. Andere
Dachformen sind nur dann zulassig, wenn sie sich harmonisch in den Umgebungsbestand
einfligen.

Absatz 6 Sonstige Anlagen

Die Errichtung von Funkantennen ist in den als erhaltenswerten Altortgebieten
gekennzeichneten Bereichen stralRenseitig nicht =zuladssig, zudem durfen sie das
Hauptgebaude nicht Gberragen.

Abschnitt 1ll | Besondere Bebauungsbestimmungen Bereich ,,Altes Gemeindeamt*

Absatz 7 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Besondere Bebauungsbestimmungen Bereich ,Altes Gemeindeamt*
betrifft die Grundstlcke Nr. 1047/2 und 1043/1 (Stand: DKM 2012 als auch DKM 2023), KG
Enzesfeld.

Hierfur gelten zusatzlich zu den in Abschnitt | die in Abschnitt Il definierten Regelungen.

Absatz 8 Harmonische Gestaltung der Gebaude

1) Bauwerke oder Abanderungen an Bauwerken sind im Sinne des § 56 NO Bauordnung
2014 so zu gestalten, dass sie dem gegebenen Orts- und Landschaftsbild gerecht
werden und hinsichtlich ihrer Bauform und Farbgebung, Ausmal} ihres Bauvolumens
und Anordnung auf dem Grundstick von der bestehenden Bebauung innerhalb des
Bezugsbereichs nicht offenkundig abweichen oder diese nicht wesentlich
beeintrachtigen.

2) Bei der Auswahl der Materialien und Farbe ist im Sinne der harmonischen Gestaltung
auf das Ortsbild (gemaR §56 NO BO2014) zu verweisen. (Vermeidung von Blendwirkung
durch Materialwahl)

Absatz 9 Bauwerke im Bauwich

1)  Der vordere Bauwich ist frei von Bauwerken zu belassen. Ausgenommen sind Carports,
erforderliche Zugangs- und Zufahrtsflachen, Licht-, Luft-, Putz- und Entllftungsschéachte,
vorstehende Bauwerke zur Gliederung und Gestaltung der Schauseiten, Rankgeriste,
maximal 1 m tiefe Vordacher im Eingangsbereich, Warmeschutzverkleidungen. Der
vordere Bauwich ist als unversiegelte Flache gartnerisch zu gestalten oder der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen.



3)
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Unterirdische Bauwerke sind im Bauwich gestattet, wenn diese zur Ganze mindestens
50 cm unter dem Gelande nach Fertigstellung und zugleich mindestens 50 cm unter dem
Bezugsniveau liegen.

Die Aufstellung von Klimageraten ab einer Nennleistung von 12 kW ist im seitlichen
Bauwich untersagt.

Absatz 10 KFZ-Abstellanlagen

1)

Oberirdische Stellplatze im Freien sind jedenfalls versickerungsfahig auszugestalten —
wie dies beispielsweise in den Infoblattern ,Klimafitte Parkplatze* des Landes NO, Abt.
Umwelt- und Energiewirtschaft angefuhrt wird. Davon ausgenommen sind die Zufahrts-
bzw. ErschlieRungsflachen der Stellplatzflache sowie Flachen, die aufgrund behordlicher
Vorgaben (z.B. zum Schutz vor Stoffeintragen, barrierefrei herzustellender Stellplatze)
fur eine Versickerung ungeeignet sind.

Bei Neubauten mit 50 oder mehr Wohneinheiten ist fir jede 5. Wohneinheit ein
zusatzlicher Stellplatz zu errichten (d.h. bei 50 Wohneinheiten sind 85 Stellplatze
erforderlich).

Bei Neubauten mit mehr als 3 Wohneinheiten je Grundsttick gilt:

a. An der Oberflache errichtete Abstellanlagen sind so zu gestalten, dass fir je 5
Stellplatze ein groRkroniger (zumindest 8 Meter Kronendurchmesser im
ausgewachsenen Zustand), gebietstypischer, klimawandelresistenter Baum als
Schattenspender mit ausreichend dimensionierter Baumscheibe und
ausreichendem Kronenplatz gepflanzt und gepflegt wird.

b. Der Stammumfang hat bei der Pflanzung in 1 Meter Hohe zumindest 16 Zentimeter
zu betragen.

Absatz 11 Versickerungsgebot

1)

2)

Die Versickerung von Niederschlagswassern ist beim Neubau eines Gebaudes auf
Eigengrund auf Grundlage eines 10 jahrlichen Bemessungsereignisses sicherzustellen.

Ist eine unmittelbare Versickerung technisch nicht mdglich bzw. behdérdlich untersagt,
hat eine Sammlung der Niederschlagswasser in dafur geeigneten Behaltern (Zisternen)
zu erfolgen.

Bei nachgewiesener technischer oder wirtschaftlicher UnverhaltnismaRigkeit der
Versickerung oder Sammlung von Niederschlagswassern sind alternative
Lésungsansatze in Abstimmung mit dem Kanalbetreiber umzusetzen.

Absatz 12 Anteil versickerungsfiahiger Flachen

Bei

Neubauten sind folgende prozentuelle AusmalRe fur die Versickerung von

Niederschlagswasser — mit folgender Oberflachengestaltung - vorzusehen:

1a)

Bei Baugrundstucken zwischen 500 m? und 600 m? sind 10 % der Grundstucksflache als
Versickerungsflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung (auch
unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten.



1b)

1c)

1d)
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Bei Baugrundstucken zwischen 601 m? und 700 m? sind 15 % der Grundstucksflache als
Versickerungsflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung (auch
unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten.

Bei Baugrundsticken ab 701 m? sind 20 % der Grundstucksflache als
Versickerungsflache von jeglicher Bebauung, Befestigung oder Versiegelung (auch
unterirdische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten. Eine Unterschreitung der
Flache um maximal 5 % ist gestattet, wenn die zusatzliche Flacheninanspruchnahme
aus behordlichen Grinden fur die vorgesehene Nutzung erforderlich ist (z.B Vorschrift
der Gewerbebehdrde) und im Gegenzug die verlustig gegangene Flache durch
flachengleiche Herstellung einer Dachbegrinung kompensiert wird.

Fir die Bestimmungen in 1a) bis 1c¢) gilt: Fur die versickerungsfahigen Flachen ist ein
natirlicher Bodenaufbau beizubehalten oder durch geeignete Substrate ein fir die
Bepflanzung und Versickerung angemessener Bodenaufbau herzustellen.

Absatz 13 Anordnung von Garagen

1)

Garagen durfen erst in einem Abstand von 5 m von der StralRenfluchtlinie errichtet
werden.

Absatz 14 Einfriedungen

1)

Gegen Ooffentliche Verkehrsflachen (auch Verkehrsflachen, die ausschlieBlich als
FuBweg dienen) ist eine Ausfiihrung der Einfriedung als Mauer oder undurchsichtiger
Zaun, das dichte Aneinandersetzen von Latten, das Anbringen von Sichtschutzmatten
oder Planen unzulassig.

Absatz 15 Begriinung von Dachflachen und Fassaden

1)

Innerhalb des Baulandes sind Dachflachen von Gebauden ab 20 m? welche eine
Dachneigung bis maximal 15° aufweisen, zu begriinen und als solche zu erhalten, wobei
die oberste Schicht des Dachaufbaus als Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von
8 cm und organischen Pflanzungen Uber die gesamte Dachflache auszufiihren ist.

Von Punkt 1) ausgenommen sind jene Flachen, welche

a. eine transparente Deckung aufweisen (Lichteinlasse)

b.  flr technische Aufbauten im notwendig erforderlichen Ausmalf erforderlich sind

C. fur begehbare Dachflachen vorgesehen sind

d.  fur die Errichtung von Solar- oder Photovoltaikanlagen erforderlich sind

Dabei darf das Gesamtausmal der in 2a) bis 2c) angeflhrten Flachen maximal 20 %
der gesamten Dachflache ausmachen.

Uberschreitet die iberdachte Flache von Carports in Summe 40 m? je Grundstiick, so ist
diese Dachflache gemaR Punkt 1) zu begrinen.

Ubersteigt das FlachenausmaR einer Gebaudefront das FlachenausmalR von 250 m2,
sind 20 % dieser Netto-Fassadenflache (Gebaudefrontfliche ohne Offnungen) zu
begriinen, wobei die Platzierung der Fassadenbegriinung am Gebdude dem Bauwerber
Uberlassen bleibt (z. B. Konzentration der Begrinung an einer Gebaudefront).
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§4
Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Angeschlagen am: 06.11.2025
Abgenommen am: 20.11.2025

Der Blrgermeister

Stefan Rabl
- ENZESFE
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