PROTOKOLL

der Sitzung der ordentlichen, éffentlichen Gemeinderatssitzung
der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn

am Donnerstag, dem 27, September 2018

Ort: GroRer Sitzungssaal des Rathauses

Beginn; 18:00 Uhr

Anwesend:

Blrgermeister Franz Schneider (LS)
Vizeblirgermeister Stefan Rabl (LS)
Geschaftsfilhrende Gemeinderatin Elisabeth Zott)-Pauiischin  (LS)
Geschaftsfiihrender Gemeinderat Ing. Herbert Haderer (LS)
Geschiftsfilhrender Gemeinderat Ing. Herbert Postl {LS)
Geschéftsfiilhrender Gemeinderat Ing. Franz Meixner BBEd (SPG)
Geschaftsfihrender Gemeinderat Alexander Schermann {NEMETZ)
Gemeinderitin Claudia Bloyer, BA (LS)
Gemeinderadtin Andrea van Randenborgh (LS)
Gemeinderatin Josefin Wirth (LS)
Gemeinderat Josef Stumvoll {LS)
Gemeinderitin Petra Miedler (LS}
Gemeinderat Peter Bauer {LS)
Gemeinderat Andreas Wohrer (LS)
Gemeinderat Wilfried Dallinger (SPQ)
Gemeinderatin LAbg. Mag. Karin Scheele {(sPO)
Gemeinderitin Karin Widermann (SPO)
Gemeinderitin Silvia Pirker {sp0)
Gemeinderat Franz Schwarz (NEMETZ)
Gemeinderat Martin Stockreiter {NEMETZ)
Gemeinderat Franz Wedt (NEMETZ)
Gemeinderétin Andrea Schwarz (FPO)
Entschuldigt:

Gemeinderétin Eva Polak (LS)
Gemeinderat Mark Stumvoll {LS)
Gemeinderat Gerhard Beck (SPO}

Schriftfihrer:

OS Ing. Gregor Gerdenits
VB. Gabriele Feichtinger

Zuhdrer:

3



Top 1)
BESCHLUSSFAHIGKEIT UND GENEHMIGUNG DER TAGESORDNUNG

Foigendes wird festgestellt;

a) Die Beschlussfahigkeit ist gegeben, da von 25 Mitgliedern des Gemeinderates 22 anwesend
sind.

b) Die zeitgerechte und ordnungsgeméaRe Einberufung zur heutigen Gemeinderatssitzung aller
Gemeinderatsmitghieder erfolgte nachweislich mitteis E-Mail. Das Original der
Eintadungskurrende bildet einen wesentlichen Bestandtei dieses Sitzungsprotokolls. Die
Sendebestatigung gilt afs Nachweis fiir die ZusteHlung.

¢} Mit der Einfadung zur heutigen Gemeinderatssitzung erhielten gieichzeitig aile Mitglieder des
Gemeinderates auch die Tagesordnung libermittelt.

Die Ordnungsgemilheit dieser Sitzung ist daher im Sinne des § 45 der NO. Gemeindeordnung
gegeben.

Bezliglich der Tageserdnung fiir die heutige Gemeinderatssitzung wird gem. § 46 der NO. Gemeinde-
ordnung folgendes mitgeteilt:

a) Die Tagesordnung fir die heutige Gemeinderatssitzung war vom 18.9.2018 bis zum Beginn
der heutigen Gemeinderatssitzung an der Amtstafel angeschiagen.
Sie wurde nach Anhorung des Gemeindevorstandes am 13.9.018 festgesetzt,

b} Der Biirgermeister nimmt keine Absetzung von der Tagesordnung vor.
s wurde kein Dringlichkeitsantrag eingebracht.

c) Die Tagesordnung giit somit ais genehmigt und umfasst folgende Tagesordnungspunkte:

Beschlussfahigkeit und Genehmigung der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls der ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 5.6.2018

Bericht des Priifungsausschusses

Anderung des drtlichen Raumordnungsprogramms ~ Flichenwidmungsplan

Erlassung von Teilbebauungsplanen fiir die Ortszentren von Enzesfeld und Lindabrunn
Erneuerung des Parkpiatzes beim Symposion {G21-Projekt)

Errichtung eines Radwegrastplatzes (Leader-Forderung)

Ubernahme von Grundstiicksteilen in das 8ffentliche Gut {Untere Weinberggasse)
Hernsteinerstrae/Waldstrae — Grundstiickstausch und Ubernahme ins &ffentliche Gut
Abdnderung bzw. Neuvertrag mit dem Tennisclub Enzesfeld

Verkauf der Grundstiicke Nr. 340/1 und 340/4, KG Enzesfeld (Tennisplatz, Wiese) an die Atlas
Gemeinn. Wohnungs-u. Siedlungsgen.

12. Verlegung der Tennispldtze Enzesfeid

13. StraRenbau Brunnengasse-Remisegasse (nicht in urspl. Tagesordnung vorgesehen)

14. Platz der Menschenrechte ~ Parkplatzgestaltung (nicht in urspi. Tagesordnung vorgesehen)
15. Neuvergabe des Lindabrunner Dorfcafe’s

15. Subventionen

17. Berichte gem. § 38 NO Gemeindeordnung — UberptanmiRige Ausgaben

18. Berichte des Biirgermeisters

el O
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TOP 2}
GENEHMIGUNG des PROTOKOLLS der OFFENTLICHEN GEMEINDERATSSITZUNG vom 5.6.2018

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 5.6.2018 war ab 19.6.2018 durch zwei
Wochen hindurch wihrend der Amtsstunden im Gemeindeamt zur Einsichtnahme durch die

Mitglieder des Gemeinderates aufgelegt.
Den Protokolipriifern wurde jeweils eine Kopie des Protokolls nachweislich iibermittelt.

Folgendes wird festpestellt:

Es sind keine schriftlichen Einwendungen gegen das Protokoll eingelangt. Das Protokoll gilt somit als
genehmigt und wird von den anwesenden Protokollpriifern unterfertigt.

orP3)

Bericht des Priifungsausschusses

Am 4. September 2018 fand um 17,00 Uhr eine Sitzung des Priifungsausschusses statt.
Nachstehende Tagesordnungspunkte waren vorgesehen:

1. BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

2. Kassapriifung

3. Belegpriifung

4. Prifung Gemeindeabgaben der im ARED-Park anséssigen Firmen

5. Allfélliges
Der Vorsitzende des Priifungsausschusses GR. Franz Wed| berichtet anhand des Ausschussprotokolls:

Inhalt siehe Kopien auf den Seiten 4 - 6 {3 Seiten)

Debatte: GGR. Ing. Franz Meixner BBEd, GR. Wedi, GGR. Ing. Haderer,



-

8T0C60v0 we ‘ udnigepury -p(ajsazul

08'1S6'61F' T 00'0 00’0 ZLESP 09 BTGP L9E'T {06'RPR'T GNVLS3IEN0S

00’0 00°0 000 000 00°0 :uagedsny syongadun

10502 00 000 000 000 10°50Z uswiyeuur3 a3yongasun

sL'9vL 61V T 00’0 000 TLLSY0S RT'SF9L9E'T |68 EFY'T 'yongdney
1wesaBsyl 3 Al 09 HIRE D] it 0315 | oS pjedieq

{gnlydsgeyong Jepueisaqjios

6L OPL 6TV T 3 SGNVY1S3disH

ZLLSF 0S8 3 8T0C'60E0 WoA 91 “iN Bnzsny SANA 199 Q0000STO0LE “IN OJIO3 005

ST'SFYL9ET 3 8T0ZT60°ED WicA £aT "IN 8nzsny VdIvY (129 6TO006 AN OJUON OISy

62'EVa'T _ 3 pia8ieg

JPUBISIGIS]

TALS ._wuqmg._m.)ﬂmmmwv_ Elldd £HNEOI “wa_mg‘_wbcwmwwv_

¢ PaNEIIN

A Y\ . 4939d Joneg :palBu RN \ AR paHSHIA

)\.J_ \ "rsassriyd mﬁmmmc inid Sap ‘AIS ULBLIGO wmmg 24e14 1$04$NUISSNESIUN NI S3P LUBWAQ

. \ pLISIMUY

gnyIsSsnessunynig uap  yonp  suninidssunieqen

#18esefue UUnIGepUIT-P|a4SIZUT IPUIRWRSPEN 49D Ui QTOZ'50'Y0

1HOM39]

wie aip 1agn




.Shtxc:niuﬂl. C...(JSS@X AYYE .mua)adb..)‘ﬂu mvsw_\n._,

siseuLLsing sep awyeusungals 1

UIBYNE NZ Y21LIYDS JYIHRG WBSAIP NZ JBI[RMIBAUDSSEY 13D PUn 12)519wR8.ng Jop Yois uagey Junupicapulawag QN 19p 78 § JeWsD

pa{i8HIN

ST i;\\\!\\iU/d\\:\,v\ DSUN

SaSSNYISSNESBUNLIG SIP "AIS ULBLIGQ




Protokoll Priffungsauschuss 29.05.2018

Beginn: 17:00
Ende: 18:10

1. BegrUfiung und Feststellung der Beschiussfahigkeit
Anwesend:
GR Peter Bauer
GR Karin Wiedermann
GR Franz Wedi

Entschuldigt:
GR Claudia Bloyer
GR Josef Stumvoll

Der PrUfungsausschuss ist somit beschiussfahig

2. Kassaprifung
Kassaprifung per 04.09.2018
Die Richtigkeit ist gegeben.

3. Belegprifung
Es wurde eine Stichprobenartige Belegprifung durchgefunrt.
Belegnummern von 2018/4011 bis 2018/428%

ks gab keine Beanstandungen

4. Prifung Kommunalsteuer der im ARED Park anséassigen Firmen
Geprift wurden die Jahre 2015, 2016 und 2017 auf Grund der Auswertungen

des Gemeindeabfallverbandes.
Bei den Summen handelt es sich um die Vorschreibungen aller Firmen, die im

ARED-Park in diesen Jahren ansassig waren.

5. Allfalliges




TO0P4)

Anderung des drtlichen Raumordnungsprogramms - Flichenwidmungsplan

Flr die Weiterentwicklung der Gemeinde, sowie fiir die Anpassung an den Reafzustand ist es
erforderlich nachstehende Anderungen des Flachenwidmungsplanes zu verordnen:

1. Bereich Ared-StraRe/AumiihistraBe — Ausweisung Verkehrsfliche fir Trafo
im Zuge der Errichtung einer neuen Trafoaniage fiir das Betriebsgebiet Ared-Park ist es
notwendig, fir dieses anstelle der bestehenden Bauland-Betriebsgebiet-Widmung eine
Widmung als 6ffenttiche Verkehrsfiche auszuweisen

2. Bereich Altortbereich Enzesfeld — Wohneinheitenbegrenzung
Um den Altortcharakter zu erhaiten ist es notwendig, in den Bereichen Platz der
Menschenrechte, innere Alte Gasse, untere Schiofistrale und untere Gartengasse eine
Beschrankung auf 6 Wohneinheiten pro Bauplatz zu erfassen.

3. Bereich Altort Lindabrunn - Wohneinheitenbegrenzung
Um den Altortcharakter zu erhaiten ist es notwendig, in den Bereichen vordere linke
Lindengasse, Steinkampert, Im Winkel und Hernsteinerstralle oberhalb der Kirche eine
Beschrénkung auf 6 Wohneinheiten pro Baupiatz zu erlassen.

4. Bereich WaldstraRe — Korrektur entsprechend dem Naturstand
Im Bereich der hinteren WaldstraBe wird hier der Flichenwidmungsplan dem Naturstand

(tatséchliche StraBenbreite} angepasst.

5. Bereich WaldstraRe/Krauticker — Ausweisung einer Verkehrsfliche
Diese Anderung erfolgt aufgrund der geplanten Parzellierung zwischen HernsteinerstraRe
und WaldstraBRe zur AufschlieRung eines stidlichen Baupiatzes

Die Ertduterungsberichte zu diesen fiinf Flachenwidmungsplandnderungen, sowie die
Plandarstellungen und die Flichenbilanzen sind aus den Kopien auf den Seiten 8 bis 19 (12 Seiten) zu

ersehen.
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ARBEITSGEMEINSCHAFT
RALMIPLANUNG

Anderung Flachenwidmungsplan
Marktgemeinde Enzesfeld - Lindabrunn

GZ. 6777-09/18
Auflage Juni 2018

.

= DIPLLING. MHCHAEL FLEISCHMANN ,f PROF. DIPL. ING. WALTER GUGGENBERGER

-
Ingen:eurkarsuient fir Raumpianung und Raumordnung ‘-xw; Ingenieurkenstleny fir Vermessungswesen

ARBEITSGEMEINSCHAFT icA Lt ANDING A-2560 Berndorf-Stadt, Hernstenerst:afle 2, Tel: +d3/2672/82277-11, Fax: +43/26872/82277-30
Zweigstelle: A-2822 Bad Erlach, Linshergersiralie 142 73, Tel. & Fax: +43/262 748 175




— A

ARGE Raumptanung { Prof. DI Walter Guggeaberger | bl #icizel Fleischmann
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Anderung des ortlichen Raumordnungsprogramms
- Flachenwidmungsplan

Die im Entwuwrf der Anderung des orttichen Raumordnungsprogramms der Marktgemeinde Enzesfeld-
Lindabrunn {GZ 6777-09/18) schwarz-rot dargestellten Eintragungen im Flichenwidmungsplan wer-
den unter Beriicksichtigung der Srttichen Gegebenheiten, der gesetzlichen Bestimmungen des N

Raumordnungsgesetzes, sowie auf Grund der nachfolgend zusammengestellten Voraussetzungen ab-

geandert,




A

ARGE Raumplanung | Prof. DI Walter Guggenberger | DI Michael Fleischmann

1 Anderungspunkt 1: Ausweisung Verkehrsfliche-6ffentlich
(V0); Grdstk. 1176/4; KG Enzesfeld

1.1 Ausgangssituation und Anderung

Im nordéstlichen Bereich der Katastralgemeinde Enzesfeld legt eine Blindetung von Bauland-

Betriebsgebiet (BB) Widmungen vor. Aufgrund des erhShten Strombedarfs eines gegenstdndlich be-
stehenden Betriebes kann eine ausreichende Versorgung des Areals mit elektrischer Energie derzeit
nicht zufriedenstellend gewihrieistet werden. Um eine Verbesserung der Sifuation zu erreichen, ist
die Errichtung einer Trafostation vorgesehen. Diese soll sich kiinftig auf Grundstiick 1176/4 (KG En-
zesfeld) befinden, welches im rechtskriftigen Flichenwidmungsplane der Marktgemeinde Enzesfeld-
Lindabrunn als Bauland-Betriebsgebiet ausgewiesen ist. Unter Beriicksichtigung der Bestimmungen
des NO Raumordnungsgesetztes 2014 (siehe §19 Abs. 3) soll der betroffene Bereich in die angren-
zende Verkehrsflache-éffentlich (V8) aufgenommen werden. Die bendtigte Fliche weilt ein AusmaR
von etwa 35 m? auf, Der Entfall der Fldche aus dem Bauland-Betriebsgebiet ist erforderlich, da auf-
grund der vorgesehen GrundstiicksgroRe und ~konfiguration die Voraussetzungen fiir eine Grund-
stiicksteilung im Bauland nicht erfiillt sind (siehe NO Bauordnung 2014 § 10 Abs. 2). Durch Ande-
rungspunkt 1 soll eine moglich Fehientwickiung in Bezug auf das NO ROG 2014 § 25 Abs. 1 vermie-

den werden.

Markigemeinde Enzesfeld. Lindabrunn | Anderung Flacheswidmungsplan | GZ 6777.09/18| Juni 2013 | Seite 3
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ARGE Raumplanung | Prof. DI Walter Guggenberger | DI Michael Fleischmann

2 Anderungspunkt 2: Ausweisung 6 Wohneinheiten pro Grund-
stiick (6WE) fiir Bauland-Kerngebiet (BK); Bereich Schloss-
straBe; KG Enzesfeld

2.1 Ausgangssituation

Durch eine Novellierung des NO Raumordnungsgesetzes darf die Widmungsart Bauland-Kerngebiet

(BK) mit dem Zusatz ,maximal sechs Wohneinheiten”, ,maximal zwdlf Wohneinheiten” oder ,maxi-
mal zwanzig Wohneinheiten” verbunden werden, wenn dies der Sicherung des strukturelien Charak-
ters dient {siehe NO ROG 2014 §16 Abs. 5). Dementsprechend diirfen nicht mehr als sechs (6WE),
zwilf (12WE) oder zwanzig (20WE) Wohneinheiten pro Grundstiick errichtet werden. Die vorliegende
Novellierung stelit eine wesentliche Anderung der Grundiagen dar (Anderungsaniass gemaR NG ROG
2014 825 Abs. 1} und kann in Betracht gezogen werden, um nicht erwiinschte Verdichtungstenden-

zen zu unterbinden,

2.2 Anderung
Die Markgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn beabsichtigt von dieser Miglichkeit im Bereich der SchloR-

stralle Gebrauch zu machen. Die betroffenen Bauland-Kerngebiet Widmungen befinden sich westlich

des Ortszentrums und werden durch eine schmale Verkehrsfliche-6ffentlich (V8) Ausweisung er-
schlossen. Eine dbermdfRige Verdichtung soll in Hinblick auf die Einschrankungen, welche sich aus
der vorliegenden Verkehrsinfrastruktur ergeben, vermieden werden. Die gegenstandlichen Bauland-
Kerngebiet Widmungen sollen daher auf maximal sechs Wohneinheiten pro Grundstiick (BK-6WE)
begrenzt werden, Von dieser Malnahme sind all jene Grundstiicke betroffen, welche tiber die SchioR-
stralle erschlossen werden. Fiir den zentralen Bereich der HauptstraBe soll keine Festlegung des Zu-
satzes ,6WE" erfolgen. Ebenfalls werden jene Grundstiicke, fiir welche bereits verdichtete Bebau-
ungsformen bestehen, sowie der anschiieRende Bereich der evangelischen Kirche von der geplanten

Anderung ausgenommen.

Alle betroffenen Grundstlicke befinden sich bereits aktuell im Bauland-Kerngebiet. Auch bestehen
keine unbebauten Grundstiicke, welche unmittelbar bebaubar sind, im Bereich der beabsichtigten
Anderung. Vor diesem Hintergrund und aufgrund des Charakters der Anderung kann von einer Unter-
suchung der Baugrundeignung abgesehen werden. Zudem sind fiir den Bereich der SchloRstraRe kei-
nerlei Gefahrdungen (Uberflutungsgebiet HQ100, geogene Gefihrdungen und dgl.) bekannt.

Auf das bestehende Landschaftsschutzgebiet Enzesfeld-Lindabrunn-Hernstein, welches im gesamten
Gemeindegebiet vorliegt, sind keine Auswirkungen zu erwarten. Weitere Schutzgebiete {Natura 2000

Gebiet, Naturschutzgebiet und dgl.) sind gegensténdlich nicht betroffen.

Marktgemeinde fnzesfeld-Lindabrurn | Anderung Flichenwidmungsplan | 6Z 5777-08/18} Juni 2018 | Seite 4
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ARGE Raumplanung | Prof. DI Walter Guggenberger | DI Michasel Fleischmann

2.3 Zusammenfassung

Um groBvolumige Bauk&rper im Bereich der SchlofRstraRe zu unterbinden, sieht die Marktgemeinde

Enzesfeld-Lindabrunn die Ausweisung von maximal 6 Wohneinheiten pro Grundstiick fiir ausgewdhlte
Bereiche im Bauland-Kerngebiet vor. Die betroffenen Baublocke weisen aufgrund der vorliegenden

VerkehrserschlieBung kein Potential fiir ausgeprigte Verdichtungen auf.

Markigemeinde Enzesfeld-Lindabruan | Anderung Flachenwidmungsplan F GZ 6777-09/18} Juni 2018 | Seite 5
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ARGE Raumplanung | Prof, DI Walter Guggenberger | DI Michael Fleischmann

3 Anderungspunkt 3: Ausweisung 6 Wohneinheiten pro Grund-
stiick (6WE) fiir Bauland-Kerngebiet (BK); Zentrum
Lindabrunn; KG Lindabrunn

3.1 Ausgangssituation

Durch eine Novellierung des NG Raumordnungsgesetzes darf die Widmungsart Bauland-Kerngebiet
(BK) mit dem Zusatz ,maximal sechs Wohneinheiten, ,maximal zwSif Wohneinheiten” oder ,maximal
zwanzig Wohneinheiten” verbunden werden, wenn dies der Sicherung des strukturellen Charakters
dient (siehe ND ROG 2014 §16 Abs. 5). Dementsprechend diirfen nicht mehr als sechs (6WE), zwdlf
(12WE) oder zwanzig (20WE) Wohneinheiten pro Grundstiick errichtet werden. Die vortiegende Novel-
tierung stellt eine wesentliche Anderung der Grundlagen dar (Anderungsanlass gemsR NO ROG 2014
§25 Abs. 1) und kann in Betracht gezogen werden, um nicht erwiinschte Verdichtungstendenzen zu

unterbinden.

3.2 Anderung

Die Markgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn beabsichtigt von dieser Méglichkeit im Ortszentrum von

Lindabrunn Gebrauch zu machen. Gegenstandlich tiegen vier Bauland-Kemgebiet Widmungen vor,
wobei diese eine gewachsene Bebauung mit dérflicher Struktur aufweisen. Um den bestehenden
Charakter weiterhin zu sichern, soll eine potentielle Verdichtung iliber den Zusatz von maximal 6
Wohneinheiten pro Grundstlick (6WE) gesteuert werden. Somit besteht einerseits noch die Moglich-
keit der Errichtung zusdtzlicher Wohneinheiten in zentraler Lage, andererseits wird zu einem Schutz

des Ortshildes mit seinen dorflichen Elementen beigetragen.

Auch die gegensténdlich bestehende Verkehrsinfrastruktur mit ihren Engstellen im StraRenraum wird
durch die Festlegung von maximal 6 Wohneinheiten pro Grundstiick entsprechend beriicksichtigt. Ein
kiinftig erhGhtes Verkehrsaufkommen, welches im Rahmen der gegenstindlichen Struktur nicht ver-

tréglich erscheint, wird somit wirksam unterbunden.

Alle von Anderungspunkt 3 betroffenen Grundstiicke befinden sich bereits aktuell im Bauland-
Kemngebiet. Auch bestehen keine unbebauten Grundstiicke, welche unmittelbar bebaubar sind, im
Bereich der geplanten Anderung. Yor diesem Hintergrund und aufgrund des Charakters der Anderung
kann von einer Untersuchung der Baugrundeignung abgesehen werden. Zudem sind fiir den Bereich
des Ortszentrums keinerlei Gefihrdungen (Uberflutungsgebiet HQ100, geogene Gefihrdungen und
dgl.) bekannt.

Auf das bestehende Landschaftsschutzgebiet Enzesfeld-Lindabrunn-Hernstein, welches im gesamten
Gemeindegebiet vorliegt, sind keine Auswirkungen zu erwarten. Weitere Schutzgebiete (Natura 2000

Gebiet, Naturschutzgebiet und dgl.) sind gegensténdlich nicht betroffen.,

Marktgemsinde Enzesfeld Lindabrunn | fnderung Flachenwidmungsplan | G7 6777-09/18} Juni 2018 | Seile 6
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3.3 Zusammenfassung

Im Ortszentrum von Lindabrunn bestehen vier Bauland-Kerngebiet Widmungen. Fiir diese sieht die
Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn die Ausweisung von maximal 6 Wohneinheiten pro Grundstiick
vor. Der dorfliche Charakter der betroffenen Bereiche sollen somit geschiitzt werden. Zudem weist
das Ortszentrum von Lindabrunn durch die vorliegende VerkehrserschlieRung kein Potential fiir aus-

geprdgte Verdichtungen auf.
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4 Anderungspunkt 4: Ausweisung Verkehrsfliche-6ffentlich
(Vd); Grdstk. 422/2 und 818/1; KG Lindabrunn

4.1 Ausgangssituation und Anderung

Im Stiden von Lindabrunn liegt im Bereich der WaldstraRe eine Verengung der im Flachenwidmungs-
plan bestehenden Verkehrsfliche-6ffentlich (V8) Ausweisung vor. An der schmalsten Stelle besitzt
diese eine Breite von lediglich 3,5 m. Die Abgrenzung der Flichenwidmung entspricht jedoch nicht
dem Naturstand. So liegt auf dem angrenzenden Grundstiick 422/2 (KG Lindabrunn) bereits eine
Einfriedung vor, welche innerhalb eines Bauland-Wohngebietes (BW-3WE westlich der WaldstraRe)
situiert ist. Ein Teil des StraRenraumes befindet sich somit im Wohnbauland. Auch fiir das Grund-
stiick 818/1 (KG Lindabrunn) liegt fiir einen Bereich, welcher in der Natur als Verkehrsfliche ausge-
fihrt ist, eine BW-3WE Ausweisung vor. Das betroffene Grundstiick befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Auf Basis des bestehenden Stralenraumes soll daher eine Anpassung der Verkehrsflache-
dffentlich erfolgen, wobei bisher nicht beachtete Grundlagen berlicksichtigt werden. Der Anderungs-
punkt stellt diesbeziiglich eine geringfiigige Korektur des Flichenwidmungsplanes dar. Die funkti-
onsgerechte ErschlieBung der Bauland-Wohngebiet Widmungen an der WaldstraRe soll somit gewshr-

leistet werden.
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5 Anderungspunkt 5: Ausweisung Verkehrsfliche-6ffenttich
(V6); Grdstk. 191/1, KG Lindabrunn

5.1 Ausgangssituation und Anderung
Die Grundstiicke 159, 160, 161, 162, 163, 164 (jeweils KG Lindabrunn) siidlich der 14024 (Hernstei-

ner-Strale) weisen Breiten von ledigtich 5 bis 10 m auf. Aufgrund der vorliegenden Grundstiicks-
struktur besteht aktuell trotz der rechtskraftigen Bauland-Wohngebiet (BW) Ausweisung keine Még-
lichkeit der Errichtung von Wohngebiuden. Um das gegenstandliche Bauland-Wohngebiet entspre-
chend seiner Widmung nutzen zu kénnen, ist daher eine Neuaufteilung der Grundstiicke vorgesehen.
Die zu schaffenden Bauparzelien sollen dabei aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht iiber Einzel-
ausfahrten an der LandesstraBe sondern iiber eine im Siiden bestehende StichstraRe erschlossen
werden (siehe auch N0 ROG 2014 §14 Abs. 2 7 5). Um dies zu ermdglichen ist eine geringfiigige
Erweiterung (etwa 80 m2) der auf Grundstiick 165/2 (KG Lindabrunn) ausgewiesenen Verkehrsfliche-
offentlich (V6) erforderlich. Die betroffene Fliche befindet sich auf Grundstiick 191/1 (KG
Lindabrunn} und ist aktuell als Griinland-Freihaltefliche {Gfrei) gewidmet. Die Funktion der Freihal-
tung Uegt in der Sicherung einer mdglichen Siedlungserweiterung. Eine Beeintrichtigung durch die
geplante Anderung liegt diesheziiglich nicht vor.

GemdR naturschutzfachlicher Stellungnahme zur SUP (BD1-N-8115/020-2018) wird hinsichtlich An-
derungspunkt 5 noch ein Lokalaugenschein erforderlich sein., Die Ergebnisse des Lokalaugenscheines

sollen im Rahmen der Beschlussfassung beritcksichtigt werden.

Berndorf, im Juni 2018 DI Michael Fleischmann
Ingenieurkonsulent filr Raumpianung
und Raumordnung

Bearbeitung:
DI Reinhard Reiterer
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Die geplanten Anderungen wurden der Bevélkerung von Enzesfeld-Lindabrunn mittels
Postwurfsendung mitgeteilt. Die 6ffentliche Kundmachung erfoigte vom 5.7.2018 bis 17.8.2018,
Wahrend der Einsichtsfrist wurden keine schriftlichen Stellungnahmen abgegeben.

Angemerkt wird, dass derzeit das Gutachten des Dr. Haas (NO Landesregierung — Naturschutz) zu
Anderungspunkt 5 noch nicht vorliegt. Es wurde aber miindlich seitens des Biiros Dr. Haas die

Zustimmung zugesagt.

Debatte: keine

Antrag Biirgermeister:

Der Gemeinderat mige folgende Verordnung beschlieRen:
VERORDNUNG

§1
Aufgrund des § 25 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F. wird das
Ortliche Raumordnungsprogramm fiir die Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn (KG Enzesfeid,
KG Lindabrunnj} dahingehend abgedndert, dass fiir die auf der hierzu gehorigen Plandarstellung
(Flachenwidmungsplan GZ 6777-09/18 vom Juni 2018} rot umrandeten Grundflichen, die auf der
Plandarstellung in roter Signatur dargestellte Widmungsart festgelegt wird.

§2
Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im Gemeindeamt
wihrend der Amtsstunden zur allgemeinen Finsichtnahme auf.

§3
Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NG Landesregierung und nach ihrer
darauffoigenden Kundmachung mit dem Ablauf der zweiwéchigen Kundmachungsfrist in Kraft.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis; einstimmig
TOPS5)

Erlassung von Teilbebauungspliinen flir die Ortszentren von Enzesfeld und Lindabrunn

Es ist beabsichtigt fir die Ortszentren von Enzesfeld und Lindabrunn Teitbebauungspline zur
erlassen. Hierzu wurden in der Gemeinderatssitzung am 9. Mai 2016 und in weiterer Folge am
6. Mérz 2018 fur diese definierten Bereiche Bausperren verordnet.

Nunmehr lag der Entwurf flir diese beiden Teilbebauungspldne vom 5.7.2018 bis 17.8.2018 zur
allgemeinen Einsichtnahme auf und es wurden auch die betroffenen Grundeigentiimer persénlich
versténdigt.

Die naheren Erlduterungen und Einzelheiten, sowie die Grundlagenforschung ist aus den Kopien auf
den Seiten 21 bis 33 {13 Seiten} zu entnehmen.
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1 Ausgangssituation und Ziele

Fiir die Zentrumsbereiche der beiden Ortsteile Enzesfeld und Lindabrunn wird der Teilbebauungsplan
«Enzesfeld- Lindabrunn Zentren” neu erlassen. Unter Beriicksichtigung der jewsiligen bestehenden
Struktur, der vorhandenen Gebdudehthen und Bebauungsdichten werden dabei unter Bedachtnahme
auf die stddtebaulichen Entwicklungsziele Vorgaben fiir die zukiinftige Bebauung getroffen. Ziel der
vorliegenden Planung ist weiters, den bestehenden Charakter und die Siedlungsstruktur der beiden
Ortshereiche in der vorliegenden Form zu erhalten und gleichzeitig auf Flichen mit Standortvorteilen
im Sinne einer effizienten Siedlungsplanung eine derartige Nutzung zu regeln, Siedlungsbereiche und
Ensembles, die fiir das Ortshild besonders charakteristisch und erhattenswert sind, werden - durch die
Festlegung von erhaltungswiirdigen Altortgebisten - besonders beriicksichtigt.

Ziele der Erlassung des Teitbebauungsplans im Uberblick:

- Bautradition- bestehenden Charakter erhalten
- Stddtebauliche Planungen umsetzen

- Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

- klare Regelung der zulissigen Gebdudehdhe

Das Gemeindegebiet ist von der Festlegung des Landschaftsschutzgebietes ,Enzesfeld- Lindabrunn-
Hernstein” betroffen, fiir die im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen sind deren Auswirkungen
auf das Landschaftshild besonders zu beachten und deren Bewahrung zu beriicksichtigen.

Als Ergénzung zu den Méglichkeiten des Bebauungsplans wurde zur Sicherung des strukturellen Cha-
rakters bereits im Flachenwidmungsplan fiir Bauland-Wohngebiet teilweise eine Festlegung der maxi-
malen Wohneinheiten festgelegt (BW-3WE), flir einige Bauland- Kerngebiet (BK) gewidmete Bereiche
wird die Ergdnzung der Festlequng zur Sicherung des strukturellen Charakters mit maximal sechs
Wohneinheiten je Bauplatz (6WE) im parallel geflihrten Anderungsverfahren des Flichenwidmungspla-
nes ebenfalls vorgesehen. Ziel dieser Regelung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten ist die Erhal-
tung der dorflichen Struktur und die Vermeidung von zu groRer Verdichtung sowie zusdtzlich notwen-

diger InfrastrukturmaRnahmen.
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2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Fr die Erlassung des neuen Teilbebauungsplanes werden zwei nicht zusammenhdngende Bereiche
unterschieden, die in Zukunft von den geplanten Bebauungsregelungen erfasst sind. Der Teilbebau-
ungsplan ,Enzesfeld- Lindabrunn Zentren” umfasst die Zentrumshereiche der beiden Ortsteile Enzes-
feld und Lindabrunn (ocker, braun dargestellte Bereiche in Abbildung 1}.

Abbitdung 1: Ubersicht der Geltungsbereiche der Teilbebauungspline

A

o o /'_‘ v _
i IR i mil

Quetle: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan, eigene Eintrége

Im Gemeindegebiet sind bereits mehrere Teilbebauungspline flir abgegrenzte Teilbereiche vorhanden,
die Teilbebauungspline ,Rathausplatz”, ,Obere Weinberggasse” und ,erhaltenswerte Gebdude im Griin-
land” regeln die Bebauung in diesen Bereichen. Das Planungsgebiet des Teilbebauungsplanes ,Rat-
hausplatz” liegt innerhalb des Geltungshereiches des vorliegenden Bebauungsplanes und wird vollin-
haltlich integriert.
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3 Grundlagenforschung

Vorweg wurde fiir das gesamte Planungsgebiet und die daran angrenzenden Bereiche eine ausfiibrliche
Grundlagenforschung durchgefiihrt. Schwerpunkte bildeten die Erhebung von Bebauungsdichte, Be-
bauungshohe, der Bebauungsweise des Bestandes, sowie die Anordnung der Gebiude,

Durchgefiithrt wurden Erhebungsarbeiten im Planungsraum selbst (Begehung vor Ort, Fotodokumenta-
tion, Einsichtnahme bzw. Information vonseiten des Bauamtes iiber Bauakte bestehender und geplan-
ter Objekte etc.) sowie eine GIS-basferte Analyse des Planungsraumes (Auswertung von Orthofotos,
digitaler Katastralmappe etc.). Die kartographische Aufarbeitung der zusammengetragenen Informati-
onen befindet sich im Anhang des Erlduterungsherichts (siehe Grundlagenpldne im Anhang).

Abbitdung 2: Beispiel Darstellung der Grundlagenforschung- Bebauungsweise Ortszentrum Lindabrunn

o “
 Erardn gt iueg Baleaangrved s
T Tesstngralan Lirchsiaes Desir s

- A ;o

Guelle: eigene Pline
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3.1 GrundstiicksgrifRen

In den beiden Zentrumsbereichen variieren die Grundstiicksgr6Ren stark. Auch die Anforderungen an
die GrundstiicksgréRen sind entsprechend der jeweiligen konkreten Nutzung unterschiedlich. So ist der
Flachenbedarf flr eine Nutzung als Einfamilienwohnhaus deutlich geringer als fiir Mehrfamilienh&user,
landwirtschaftliche Betriebsstdtten, Geschaftslokale und Gebdude der sozialen Infrstruktur wie Kinder-

garten, Schule, Pflegeheim oder andere spezietle Nutzungen.

Es sind sowohl nur rund 100 m? groRe Grundstiicke vorzufinden, woven manche gemeinsam mit ande-
ren genutzt werden und deren Zusammenlegung durchgefihrt werden kdnnte, manche dieser kleinen
Grundstiicke werden jedoch selbstindig genutzt. Teilweise betrdgt die GrundstiicksgriRe iber 4000
m¢, deren Lage und Konfiguration lsst in manchen Fillen zukiinftig mogliche Grundstiicksteilungen
zu, deren Umsetzung projektabhdngig angestrebt werden wird. Einzelne Grundstiicke umfassen bis zu

8.000 m? Flache,

Zum {berwiegenden Teil betragen die GrundstiicksgréBen zwischen 600 m? und hdchstens 1.500 m?,
derartige GroRen werden fiir zuklinftige Grundstiicksneuaufteilungen angenommen.

3.2 Bebhauungsdichte

In den Planungsgebieten der beiden Ortszentren von Enzesfeld und Lindabrunn ist die bestehende
Bebauungsdichte dh. das Verhdltnis der bebauten Flache zur GrundstiicksgroRe naturgemdR ebenfalls
stark variierend. Locker mit zumeist freistehenden Einfamilienhduser bebaute Bereiche sind nuy in
Teilbereichen in Lindabrunn vorhanden, hier variiert die vorhandene Bebauungsdichte aufgrund der
stark unterschiedlichen Grundstiicksgrofen stark. Es sind Dichten zwischen 6 und 100 % vorzufinden,
groftenteils zwischen 30 und 40%. Die mit Mehrfamilienhdusern bebauten Grundstiicke in Enzesfeld
sind lblicherweise freistehend bebaut, hier betrdgt die Bebauungsdichte zumeist um 40 %, bei ge-

schlossener Bebauungsweise auch deutlich dartiber.

In den agrarisch entstandenen Bereichen (Widmung zumeist Agrargebiet oder Kerngebiet) und in den
Bereichen mit hoher Nutzungsdurchmischung (Widmung zumeist Kerngebiet} in beiden Ortszentren
wurde flir die betriebliche Nutzung deutlich héhere bebaute Flachen am Grundstiick bendtigt, hier
variiert die Bebauungsdichte je nach GrundstiicksgroRe daher stark. In den Ortskernen betrdgt die
Bebauungsdichte gelegentlich sogar 100%, haufig zwischen 50 und 80%.

Angepasste Dichtefestlegungen flir den jeweiligen Bereich sind im Zuge des Bebauungsplanes vorge-

sehen,
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3.3 Bebauungshoéhe

Im Rahmen der Grundlagenforschung sind auch die Gebiudeklassen im Untersuchungsraum erhoben
und im Grundiagenplan dokumentiert worden. Im gesamten Untersuchungsgebiet herrschen die Bau-
klassen I und II vor. Im Hauptort bestehen aber auch Mehrfamilienh&user, deren Bauklasse 111 bzw.

1V betrdgt.

In den ausschlieBlich mit Einfamilienhdusern bebauten Bereichen in Lindabrunn wurde groRteils eine
der Bauklasse I entsprechende Bebauung festgestellt, in den Kern- oder Agrargebiet gewidmeten Be-
retchen beider Ortszentren sind hdufig auch Geb3ude entsprechend der Bauklasse II vorzufinden. In
einzelnen Fallen wurden Gebdude entsprechend der Bauklassen 111 und auch 1V festgestellt. Die Ge-

hdudehshen vermitteln weitgehend ein harmonisches Bild.

3.4 Anordnung der Gebdude (Bebauungsweise)

In den Ortskernen umgebenden Bereichen ist die Anordnung der Gebdude in offener Bebauungsweise
vorherrschend, wahrend die Bereiche in den Ortszentren, die an den zentralen Verkehrswegen Hegen
und eine hohere Bebauungsdichte vorweisen, vorwiegend geschlossen verbaut sind. In den Uber-
gangshereichen sind auch gekuppelte oder einseitig offene Anordnungen der Gebdude am Grundstiick

vorzufinden.

In den Geltungshereichen orientieren sich die meisten Gebiude hin zur StraBe, wihrend sich in den
hinteren Bereichen der Grundstiicke, die lockere Bebauungsdichten aufweisen, meist private Girten
befinden. Durch diese Struktur ergeben sich oftmals zusammenhingende Griinrdume in Form von anei-
nander angrenzenden privaten Gérten. Baufiihrungen im Sinn von Nebengebiuden sind individuell, oft

direkt anschlieRend an das Hauptgebdude errichtet,

3.5 Erhaltungswiirdige Ensembles

Finzelne Gebdudegruppen und bauliche Ensembles in den beiden Ortszentren der Gemeinde prigen
durch den historischen Baubestand oder eine besondere bauliche Gestaltung das Ortsbild und kdnnen
daher als charakteristisch und erhaltungswiirdig bezeichnet werden. Vor allem die Kombination von
geschlossener und giebelstdndiger Bebauung und integrierter Einfahrten erscheint positiv ortshiidpri-
gend. {vgl. auch Abbildung 3).

Die Ortshildwirksamkeit der Bereiche ergibt sich oft durch charakteristische Merkmale einzelner Ge-
bdude, sodass die Festlegung von strengen Regelungen ~ etwa in Bezug auf Dachvorspriinge, Gestal-
tung von Einfahrten, Einfriedungsgeboten, Regelungen der Material- und Farbgestaltung, Baukdrper-
volumen o.4. — einen massiven Eingriff in die zukiinftigen Bebauungsméglichkeiten der betroffenen
Grundstiicke bedeuten wiirde und daher nicht sinnvoll erscheint, Es ist jedoch deren Miteinbeziehung
in als Altortgebiet deklarierte Bereiche vorgesehen. Fiir Altortgebiete werden zusitzlich zu den allge-
meinen Bestimmungen gesonderte Festlegungen in den Bebauungsvorschriften vorgesehen.
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Die Ortshild pragenden historischen Gebdude (2.B. Schloss, Schule oder Pfarrkirchen) stehen auRerdem
unter Denkmalschutz, Es bedarf daher keiner zusitzlichen schiitzenden Regelungen im Rahmen des

Bebauungsplans.

Abbildung 3: Einblicke in SchtofRstraBe in Enzesfeld, Steinkarapert in Lindabrunn

RRM 2016

Quelle:

Neuerlassung Teilbebauungsptan Enzesfeld- Lindabrunn Zentren| 62.6777- 10/18| | Seite 7



_2{9_

ARGE Raumplanung / Prof. DI Walter Guggenberger/ DI Michael Fleischmann

4 Bestimmungen des Teilbebauungsplans

Zum gegenwdrtigen Zeitpunkt besteht noch kein Bebauungsplan fiir die abgegrenzten Untersuchungs-
rdume, ausgenommen fiir den Teilbereich ,Rathausplatz” in Enzesfeld. Ausgehend von den Ergebnissen
der Grundlagenforschung werden fiir die abgegrenzten Teilbereiche die Regetn fiir die Bebauung fest-

gelegt. Festzulegen sind dabei gemiR § 30 NO ROG 2014 idgF:

= die StraRenftuchtlinien

» die Bebauungsweise
° die Bebauungshdhe (Bauklassen oder hdchstzuldssige Gebdudehshe)

Zusatzlich werden teilweise festgelegt:

v Baufluchtlinien
= Bebauungsdichte
= Anbaupflicht an Baufluchtiinien bzw. Grundstiicksgrenzen

= Erhaltungswiirdige Altortgebiete

Der Bebauungsplan besteht aus den Bebauungsvorschriften (Wortlaut der Verordnung) und den dazu-

gehdrigen Plandarstetlungen,

4.1 Teilbebauungsplan Zentrumsbereiche

4.1.1 Bebauungshihe

In den Zentrumsbereichen Enzesfeld und Lindabrunn wird die Bebauungshdhe zum GroRteil - ausge-
hend von der Grundlagenforschung ~ mit den wahlweisen Bauklassen I und II festgelegt. Nur in den
Bereichen, deren Bebauung mit Bauklasse III bzw. IV bestehend ist, wird aus Griinden der Ermdégh-
chung von bewiligungspflichtigen Vorhaben am Gebiudebestand (Bestandssicherung) und der Rechts-
sicherheit die jeweilige Bauklasse I bzw. IV festgelegt.

Aufgrund des Gebiudebestands entsprechend den Bauklassen III und/oder IV im Hauptort Enzesfeld
im Bereich des Bahnhofes und im Bereich der Schulgasse erweisen sich die daran angrenzenden, nicht
bebauten oder nicht ihrer Widmung Kerngebiet gerechten Bebauung (Girtnerei) als Standorte mit
erhohten Standortvorteilen fiir eine Erhéhung der Gebdudekubaturen (Bebauungsdichte und Gebgude-
hohe). Da in diesen Bereichen eine harmonische Finfligung in das bestehende Ortshild auch von zu-
kiinftigen Gebduden entsprechend den Bauklassen II, III erreicht werden kann, ist die Festlegung der
Bauklasse IT wahlweise III in zwei Bereichen vorgesehen. Dies ist zumal der Kerngebiet gewidmete
Bereich siidlich des Bahnhofes, hier besteht bereits diese Festiegung aus dem Teilbebauungsplan Rat-
hausplatz, zumal betrifft es den als Gartnerei genutzten Bereich dstlich des Geltungsbereiches bis zum
gegenwdrtigen Standort des Gemeindeamtes, dessen Standortverlagerung geplant ist.

Der zweite unbebaute Bereich, fiir den die Bauklasse IT wahiweise 111 geplant ist, befindet sich im

Bereich der Schulgasse/Hangernstrale.

Neuerlassung Teilbebauungsplan Enzesfeld- Lindabrunn Zentren| GZ. 6777- 10/18| | Seite 8
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Diese Kerngebietreserve liegt zwischen Bebauungen entsprechend den Bauklassen 1V, III, II und I,
wobet eine nach Sliden hin ansteigende Hangsituation festzustellen ist, die die Ortshildwirksamkeit
der Bauklassen ITI und IV unterstreicht. Eine Abstufung der zukiinftigen Baufiihrungen wird durch die
geplante Festlegung der Bauklassen II wahlweise III angrenzend an die maximale Gebiudehshe 14 m
erreicht. An den mit Bauklasse II, IIT vorgesehenen Bereich, ist die Festlequng der Gebiudehshe ge-

maRk den Bauklassen I wahlweise II geplant.

Die geplante Abstufung der festzulegenden Gebdudehdhe erscheint gut geeignet, um ein harmoni-
sches Ortsbild zu bewahren bzw. deutlich unterschiedliche Geb3udehthen allmdhlich zu verindern,

was wiederum fdrderliche Auswirkungen auf ein positives Ortshild hat.

Um speziell in den bestehend bebauten Bereichen sowohl etwaige baubewilligungspflichtige Zu- und
Umbaumafnahmen an den konsensmafig entstandenen Gebduden zu ermiglichen, als auch die vor-
handene Gebdudehdhe auch weiterhin umzusetzen, entsprechen die festzulegenden Gebiudehshen
den bestehenden Gebdudehthen. Diese wurden in Bereichen mit einer Durchmischung auch mit zwei
aneinanderfolgenden Bauklassen festgelegt. In den Bereichen, in denen eine Reduzierung der Gebiu-
dehthe bei mittel- langfristig eventueller Neubebauung erméglicht werden soll, wurde eine maximale
Gebdudehdhe festgelegt. Diese kdnnte auch unterschritten werden.

4.1.2 Bebauungsweise

Auch die Bebauungsweise wird aufbavend auf den Ergebnissen der Grundlagenforschung geregelt. Je
nach bestehender Bebauung bzw. unter Beriicksichtigung der (mdglichen) Grundstiickshreiten wird die
Bebauungsweise durch o,k (offen, gekuppelt), g (geschlossen) oder eo (einseitig offen) festgelegt.

Bereiche mit geschlossener Bebauungsweise befinden sich in Enzesfeld vor allem entlang der Schlo®-
straBe und Hauptstralie bzw. in Lindabrunn entlang der Hernsteiner StraBe, der Lindengasse und siid-

ich der Steinbruchstrale.

4.1.3 Bebauungsdichte

Es werden unterschiedliche Dichten zwischen 30 % und 100 % festgelegt, wobei die 100% in alf jenen
Bereichen wirksam sind, in denen die Bebauungsdichte micht festgelegt wurde. Diese ergaben sich
ebenfalls aus der Grundlagenforschung unter Zugrundeleguny der Erméglichung von baubewilligungs-
pflichten Zu- und Umbauten samtlicher konsensmiRig entstandener Gebiude. Hohere Dichten bzw. der
Verzicht der Festlegung der Bebauungsdichte finden sich vor allem in den geschlossen bebauten Be-
reichen in den Ortskernen (meist Bauland-Kermngebiet und Bauland- Agrargebiet), Fir die Bauland-
Wohngebiete mit offener, wahlweise gekuppelter Bebauungsweise wird eine Bebauungsdichte von 30
% bis 40 % festgelegt. Diese Festlegung ermdglicht neben baubewilligungspflichtigen MaRnahmen auf
den bereits bebauten Baupldtzen zumeist auch bauliche Ergéinzungen, sodass dem Ziel nach ressour-
censchonender Nutzung des Schutzgutes Boden entsprochen werden kann. Fine Limitierung der Be-
bauungsdichte zur Erhaltung der dérftichen Strukturen durch die dazwischenliegenden Frei- und Gar-
tenflichen, die einen wesentlichen Beitrag zur hohen Wohn- und Lebensqualitdt hewirken, ist erfor-

derlich zur Erreichung dieses Zieles.

Neuerlassung Teilbebauungsplan Enzesfeld- Lindabrunn Zentren| GZ. 6777- 10/18] | Seite 9
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4.1.4 Sonstige Festlegungen und Bebauungsvorschriften

Teilweise werden entsprechend der bestehenden Bebauung bzw. zur Sicherung des durch die vorhan-
dene Baufluchten beeinflussten Ortsbildes vordere Baufluchtlinien mit Anbaumdglichkeit im Ab-
stand von meist 4 m, teilweise 6 m zur StraBenfluchtlinie festgelegt. Dies betrifft zum GroRteil Fii-
chen im Bauland-Kerngebiet mit wahlweise offen oder gekuppelt festgelegter Bebauungswetse (z.B.
BahnstraBe, Schulgasse, HangernstraBe), In StraRenziigen, in denen die gesamte Bebauung bereits
eine gleiche vordere Baufluchtlinie hat, wird eine Pflicht zum Anbau an diese Baufluchtlinie festge-

legt (z.B. SchloBstralle, Hernsteiner StraRe).

Der Inhalt der gemil der rechtswirksamen Verordnung festgelegten 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit
wird in die Bebauungsbestimmungen aufgenommen, auRerdem wird festgelegt, dass in den Geltungs-
bereichen des Teilbebauungsplanes die Bestimmungen des §11 der NO Bautechnikverordnung Anwen-

dung finden,

Das gepiante Verbot der Errichtung von Kleinwindkraftanlagen ist als Erfordernis zur Bewahrung des
Ortshildes durch dessen weitere harmonische Gestaltung zu sehen.

Da Kleinwindkraftanlagen aufgrund des technischen Erfordernisses deutlich die umgebenden Gebiude
und Dacher zu Uiberragen haben, sind sie entsprechend ortsbildwirksam und beeinflussend.

Der § 30 Abs. 2 Zi. 3 NO ROG 2014 legt fest, dass die harmonische Gestattung (§56 NO BO 2014) der
Bauwerke in Ortshereichen geregelt werden darf. Es ist zum Schutz des Ortshildes vorgesehen, die
Errichtung von Kleinwindkraftanlagen, die gemi® §14 Abs. 7 NG BO 2014 einer Baubewilligung bedir-
fen, im Geltungsbereich dieses Teilbebauungsplanes zu untersagen.

Da die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen gemdR § 14 Abs, 7 N0 Bauordnung 2014 bewilligungs-
pflichtig ist und derartige Bauwerke aufgrund des § 56 N{ Bauordnung 2014 regelbar sind, sollen sie
wegen ihrer Ortsbildwirksamkeit untersagt werden.

Zur Entlastung des Sffentlichen Kanalsystems ist die Versickerung von Niederschlagswissern auf

Eigengrund vorzusehen.

In den Altortgebieten ist zudem ebenfalls zur Sicherung des harmonischen Ortshildes fiir neue Bau-
fihrungen entlang der AufschlieBungsstraRen das Satteldach zu wiihlen, Sonderdachformen sind nur
dann gestattet, wenn sie sich harmonisch in den Umgebungsbestand einfiigen. Die Errichtung von
Funkantennen ist straBenseitig nicht zuldssig, zudem diirfen sie das Hauptgebiude nicht itberragen

Neuerlassung Teilbebauungsplan Enzesfeld- Lindabrunn lentren] GZ. 6777- 10/18] | Seite
10
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4.1.5 Erhaltenswiirdige Altortgebiete

Durch diese Festlegungen soll das Charakteristische {vgl. Abbildung 4-7) gesichert und ein erheblicher
Strukturwandel vermieden werden, ohne die Bebauungsméglichkeiten flr EigentlUmerlnnen und Bau-
werberlnnen beispielsweise durch zusdtzliche Beschrdnkung von Gebdudehdhen oder Festlegung von
Anbauverpflichtungen, Dachgestaltungen oder Einfriedungsgeboten massiv einzuschranken.

Fiir die anderen Bereiche und Ensembles, die ebenfalls wegen ihrer Ortshildwirksamkeit typisch und
bedeutsam sind, jedoch nicht rdumtich zusammenhédngend sind, wurden Regelungen im Rahmen der
allgemeinen Bebauungsbestimmungen getroffen (z.B. Festlegung der Bauklassen, Anbauverpflichtung
und Festlegung der geschlossenen Bebauungsweise zum Erhalt eines geschlossenen Strallenraums).

Abbildung 4: Enzesfeld Zentrum- junge Gebiude im Altortgebiet

RRM 2016

Abbildung 5: Enzesfeld- durchmischte Nutzung im Altortgebiet

RRM 2016

Neue}lassung Teilbebauungsplan Enzesfeld- Lindabrunn Zentren{ GZ. 6777- 10/18] | Seite
11
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Abbildung 6: Lindabrunn- charakteristische Bebauung in der Lindengasse

RRM 2016

Sulz im Weinviertel, im Juni 2018

DI Michael Fleischmann

Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung
und Raumordnung

Klaudia Sisko

Neuer[assung Teilbebauungsplan Enzesfeld- lindabrunn Zentren| GZ, 6777- 10/18| | Seite
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Wahrend der Einsichtsfrist wurden eine schriftliche Stellungnahme der Grundeigentiimerin Anna
Dungel, vertreten durch RA Schenz & Haider abgegeben {siehe Kopie auf den Seiten 35 bis 41)
{7 Seiten).

Hiezu wird ausgefiihrt:
Siehe Kopie auf den Seiten 42 und 43 (2 Seiten).

In der Beschlussfossung soll dem Anliegen der Grundeigentiimerin Anng Dungel insoweit entgegen
gekommen werden, doss die Anhebung der Bebauungsdichte von 30% auf 35% beriicksichtigt wird.

Debatte: GGR. Ing. Meixner BBEd, Birgermeister,
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SCHENZ & HAIDER

R E ¢ M T &5 A N W & L TE

EINSCHREIBEN
 B-107/2018/Ing.Str

Marktgemeinde Enzesfeld- Lindabrunn
HauptstraBe 12 '
2551 Enzesfeld - Lindabrunn

vorab per Telefax: 02256/812 51 83

Médling, 14.08.2018
M 113716~ 2/ND

Einschreiter: Frau Anna Dungel

Hauptschulplatz 5/ Vorderes Haus
2544 Leobersdorf

vertreten durch: Schenz & Haifler Rechtsanwilte OG
2340 Madiing ersdorfer Strafle 4
VO”( -- hild Wien AG

wegen: Erlassung eines Teilbebauungsplanes

I VOLLMACHTSBEKANNTGABE

fi. STELLUNGNAHME

Schenz & Heider Rechitzanwilte OG 1 Dr, Rupert Schenz, M.B.A. (Chicago) I Mag. Johannes Haider
A-2340 Midling | Enzersdorfer Strafte 4 | Telefon: +43(0)2236/865 343 1 Fax: +43(0)2236/885 343-20 | office@schanzhalder.at | www.schenzhalder.at
Sitz: Mldling 1 Firnenbuch LG Wr. Neustadt1 BN 321295y



Die Einschreiterin gibt bekannt, mit ihrer rechtsfreundiichen Vertretung die Schenz & Haider
Rechtsanwilte OG, 2340 Madling, Enzersdorfer Strafie 4, beauftragt und bevollméachtigt zu

haben. Diese beruft sich auf die ihr erteilte Vollmacht, ersucht um Kenntnisnahme und um

Ubersendung samtlicher Schriftstiicke zu ihren Handen.
H.

Mit Schreiben der Marktgemeinde Enzesfeld-lindabrunn vom 05.07.2018 wurde die
Einschreiterin darliber informiert, dass der Gemeinderat der Markigemeinde Enzesfeld-
Lindabrunn beabsichtigt, flr den Bereich der beiden ,Zentren” gemafl § 33 NO ROG 2014
einen Teilbebauungsplan zu erlassen. Der Entwurf wird gemaB § 33 Abs (1) NO ROG 2014
bis 16.08.2018 aulgelegt. Die Einachreiterin erstattet innerhalb der Auflegungsfrist zu

diesem Entwurf nachstehende

STELLUNGNAHME:

1. Die Einschreiterin ist Eigentimerin der Liegenschaft EZ 1012, KG 04307 Enzesfeld, BG

Baden, unter anderem bestehend aus dem Grundstiick Nr. 340/3,

2. Die Liegenschaft der Einschreiterin grenzt

inm Siiden an das der Gemeinniitzigen Mirz-Ybbs Siedlungsanlagengeselischaft

m.b.H gehdrige Grundstiick Nr. 340/2,

im QOsten an das der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn (im Folgenden

+~Gemeinde” genannt) gehdrige Grundstiick 340/1 und

- im Westen an das der Gemeinde gehorige Grundstick 340/4,

sémtliche KG 04307 Enzesfeld, BG Baden.
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An das Grundstiick 340/4 schliet im Westen das im Eigentum der Atias
Gemeinnlitzigen Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft, registrierte Genossenschaft

mit beschrdnkter Haftung (im Folgenden ,Atlss” genannt) gehbrige Grundstiick Nr,

333/1 an.

Aktuell befinden sich die Grundstiicke 34073 (im Eigenturn der Einschreiterin), 34074 (im
Eigentum der Gemeinde) und 333/1 (im Eigentum der Atlas) im Bauland-Kerngebiet

AufschiieBungszone 9.

Zwischen den Eigentiimemn der zuvor genannten Liegenschaften ist eine Teilung der
betroffenen Grundstiicke nach Maflgabe des Teilungsplanes von Herrn Dipl. Ing. Frosch
vom 16.11.2015, GZ 8230/15-A, {im Folgenden »Teilungsplan” genannt) angedacht,
wonach es wechselseitig zu Zu- und Abschreibungen von Teilflschen kommen sofl. Der

Ordnung halber wird festgehalten, dass hierzu noch keine Einigung vorliegt.

Der vorliegende Entwurf des Teilbebauungsplanes sieht sine Anderung der
Widmungen vor, wobei augenscheinlich die {(heuen} Grenzen der Grundsticke nach

Maigabe des Teilungsplanes bereits berlicksichtigt wurden, DemgemilB sollen

folgende Anderungen vorgenommen werden;

a) Grundsticke, die nach Maligabe des Teilunasplanes der Einschreiterin zugeorgnet

wergen:

Bauland-Kerngebiet (AutschlieBungszone)
Bebauungsdichte 30%

Bauklasse 1,

b) Grundstiicke, die nach MaBgabe des Teilungsplanes der Atlas zugeordnet werden:

Bauland-Kerngebiet (keine AufschlieBungszone)
Bebauungsdichte 35%

Baukiasse I, 11t
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¢}  Grundstiicke, die nach MaBoabe des Teilungsplanes der Gemeinde zugeordhet

werden:

Bauland-Kerngebiet tkeine AufschlieBungszone)
Bebauungsdichte 40%

Bauldasse it, ili

o} Grundstiicke ndrdlich der HangernstraBe:

Bauland-Kerngebiet (keine AufschlieBungszone)
Bebauungsdichte 60 bzw, 70%

Bauklasse 1, I

GemaB dem Gutachten der Arbeitsgemeinschaft Raumplanung Dipl. Ing. Fleischmann
und Prof. Dipl, Ing. Guggenberger vom Juni 2018, GZ 6.777-10/18, wird von folgender .

Situation ausgegangen (Punkt 1 dieses Entwurfes):

«Ziel der vorliegenden Planung ist weiters, den bestehenden Charakter und die
Siedlungsstruktur der beiden Ortsbereiche in der vorliegenden Form zu erhalten

und gleichzeitiq auf Flichen mit Standardvorteilen im Sinne einer effizienten

Siedlungsplanung eine derartige Nutzung zu regein.”

Zu den Bestimmungen des Teilbebauungsplanes wird unter Punkt 4. folgendes

festgehalien:

«In den Zentrumsbereichen Enzesfeld und Lindabrunn wird die Bebauungshéhe

zum GroBteil - ausgehend von der Grundlagenforschung - mit den wahlweisen

Baulklassen | und If festgelegt.”

~Der zweite unbebaute Bereich, flir den die Bauklasse Il wahlweise Il geplant ist,
befindet sich im Bereich der Schulgasse/Hangernstrafle. Diese Kerngebietreserve
fiegt zwischen Bebauungen entsprechend den Bauklassen IV, I, If und |, wobei
eine nach Siden hin ansteigende Hangsituation festzustellen ist, die die
Ortshildwirksamkeit der Bauklassen Hl und IV unterstreicht. Eine Abstufung der
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zukiinftigen BauKihrungen wird durch die geplante Festlegung der Bauklassen il
wahlweise lll angrenzend an die maximale Gebéudehche 14m erreicht. An den mit

Bauklasse I, il vorgesehensn Bereich, ist die Festfegung der Gebiudehdhe geméiB

' den Bauklassen | wahlweise Il geplant,

Zur Bebauungsdichte sieht das Gutachten (Punkt 4.1.3) vor:

FUr  die Bauland- Wohngebiete mit offener, wahlweise gekoppelter
Bebauungsweise wird eine Bebauungsdichte von 30-40% festgelegt. Diese
Festlegung erméglicht neben baubewilligungspflichtigen MaBnahmen auf den
bereits bebauten Bauplitzen zumeist auch bauliche Ergénzungen, sodass dem Ziel
nach ressourcenschonender Nutzung des Schutzgutes Boden entsprochen werden
kann. Eine Limitierung der Bebauungsdichte zur Erhaltung der dérflichen
Strukturen, die dazwischen liegenden Frei- und Gartenflachen, die einen

wesentlichen Beitrag 2ur Wohn- und Lebensqualitit bewitken, ist erforderlich zur

Erreichung dieses Zieles,

7. Ausgehend von der dargesteliten Ausgangslage und der angedachten Anderung des

Teilbebauungsplanes ist Folgendes festzuhalten:

aj

Zu den unterschiedlichen Bayklassen:

Es ist sachlich nicht nachvollziehbar, weshalb auf den ansteigenden (héher
gelegenen) Grundstiicken, die nach Mafigabe des Teilungsplanes der Atlas
zugeordnet werden, die Bauklassen II, ili gerechtfertigt sein sollen, obwoh! auf der
niedriger gelegenen Grundstiicken, die nach Maflgabe des Teilungsplanes der
Einschreiterin zugeordnet werden, nur die Bauk!assen I, Il vorgesehen sind. Die
Gebaudehdhe zuldssiger Bauten auf den Grundstiicken, die nach MaBgabe des
Teilungsplanes der Atlas zugeordnet werden, ist bereits — bei derselben Bauklasse
- auf Grund der Hanglage hher. Die unterschiedlichen Bauklassen wiirden zu

einem noch gréBeren Hohenunterschied zulissiger Bauten fihren,

tm Gutachten wird ins Treffen gebracht, dass die Rauklasse H, Il auf den

Grundstlicken, die nach MaBgabe des Teilungsplanes der Atlas zugeordnet
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werden, ihre Rechtfertigung darin finden wiirde, dass im Osten bereits Gebiude
mit dieser Héhe errichtet wurden baw. zuldssig sind. Da diese Situation auich im
nordlichen Bereich angrenzend an die Grundstiicke, die nach Mafllgabe des
Teilungsplanes der Einschreiterin zugeordnet werden, vorzufinden ist, ist die

Bauklasse Il, Hll auch fir diese Grundstiicke gerechtfertigt und naheliegend.

b) Zuden unterschiedlichen Bebauungsdichten:

Die Grundstiicke, die nach Mafgabe des Teilungsplanes der Atlas zugeordnet
werden, weisen eine Bebauungsdichte von 35% auf, jene, die nach MaBgabe des
Teitungsplanes der Einschreiterin zugeordnet werden, hingegen nur von 30%.
Diese Differenzierung ist sachlich nicht nachvollziehbar. Das Bediirfnis nach einer

weitreichenden Bebaubarkeit ist in beiden Fallen gleich.

¢)  Zur AufschlieBungszone:

Die  Widmungsbeschrankung |, AufschlieBungszone”  gilt  derzeit  riumlich
uneingeschrinkt fir die Grundstiicke 340/3 (im Figentumn der Einschreiterin), 340/4
{im Eigentum der Gemeinde) und 333/1 (im Eigentum der Atlas). Mit dem neuen
Bebauungsplan soll die AufschlieBungszone nur fir jenen Teil dieser Grundstiicke
aufgehoben werden, die nach Mafigabe des Teilungsplanes den Grundstiicken der
Atlas zugeschrieben werden sollen. Unabhinglg davon, dass es nicht
nachvoliziehbar ist, weshalb die AufschlieBungszone nicht ohnedies fir die
Grundstiicke 340/3 (im Eigentum der Einschreiterin), 340/4 (im Eigentum der
Gemeinde) und 333/1 {im Eigentum der Atlas) insgesamt aufgelassen wird, ist es
sachlich nicht gerechtfertigt, dass dies nur fir jenen Teil dieser Grundstiicke erfolgt,
die nach Maflgabe des Teilungsplanes den Grundstiicken der Atlas zugeschrieben

werden sollen.

8. Aus der Sicht der Einschreiterin wire vor dem Hintergrund der angedachten
Teilung der Grundsticke nach MaBgabe des Teilungsplanes fiir die Grundstiicke,
die nach Mafigabe des Teilungsplanes der Einschreiterin zugeordnet werden,

folgende Anderung des Bebauungsplanes sinnvoll und  auch  sachlich

gerechtfertigt:
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- Bauland-Kerngebiet  (keine  AufschiieBungszone 7 Auflassung  der

AufschlieBungszone 9)
- Bebauungsdichte 35%
~  Bauklasse [,_il (Bauklasse 1l, ill ist nicht erforderlich).

9. Die Einschreiterin ersucht daher, den Teilbebauungsplan in diesem Sinne abzusndern.

Anna Dungel
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Erlassung Teitbebauungsplan Enzesfeld- Lindabrunn Zentren- Beschluss RAUMFLARING

Beschluss des Teilbebauungsplanes Enzesfeld- Lindabrunn Zentren

Die sechswiichige offentliche Auflage des Entwurfes zur Anderung des rtlichen Raumordnungspro-
grammes (GZ: 6777- 09/18) und des parallel gefithrten Verfahrens zur Erlassung des Teilbebauungs-
planes Enzesfeld- Lindabrunn- Zentren (GZ: 6777- 10/18) erfolgte bereits ab dem 05.07.2018 und
endete am 16.08,2018. Wahrend der offentlichen Auflage zur Anderung des Flichenwidmungsplanes
der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beziiglich dem Entwurf zur Erlassung des Teilbebauungsplanes Enzesfeld- Lindabrunn- Zentren wurde
eine Stellungnahme abgegeben. Diese langte am 16.08.2018 am Gemeindeamt der Marktgemeinde
Enzesfeld- Lindabrunn ein und wurde in der Folge an die Ortsptaner ARGE Raumplanung, BI M,
Fleischmann, Prof. DI W. Guggenberger zur Kenntnisnahme und raumordnungsfachlichen Beratung
{ibermittelt,

Nach Durchsicht dieser von der Rechtsanwaltskanzlei Schenz & Haider fir die Eigentiimerin des
Grundstiickes Nr. 340/3, Frau Anna Dungel verfassten Stellungnahme darf folgende raumordnungs-
fachliche Empfehlung zusammengefasst werden.

Behandlung der eingelangten Stellungnahme

Der Verfasser der Stellungnahme bezieht sich in seinem Schriftstiick auf mehrere unterschiedliche
Plane, wobei festzuhalten ist, dass ausschlieBlich der Entwurf zur Erlassung des Teilbebauungsplanes
«Enzesfeld- Lindabrunn- Zentren” Gegenstand der vorliegenden Behandlung dieser Stellungnahme ist
und andere Verordnungen oder Plandarstellungen nicht gegenstandlich sind. Es ist festzuhalten,
dass ausschlieflich diesbezligliche Inhalte dieser Stellungnahme durch den Gemeinderat durch ent-
sprechende Berlicksichtigung im Gemeinderatsbeschluss vollzogen werden kénnen.

Die inhaltliche Ausfiihrung beziiglich der Darsteltung der AufschlieBungszone im Teilungsplan und
Aufforderung zur Auflassung der Festlegung als AufschlieBungszone 9 unterliegen nicht den Még-
tichkeiten der Erlassung des gegenstdndlichen Teilbebauungsplanes und sind somit nicht gegen-
standtich,

Bie Freigabe der AufschlieBungszone (BK- A9) kénnte ausschlieRtich per entsprechender Verordnung
nach erfolgter Erfiillung der Freigabebedingung durchgefiihtt werden oder durch Anderung des Fli-
chenwidmungsplanes nicht aber im Zuge der Erlassung des Teilbebauungsplanes. Die zu erfiillende
verordnete Freigabebedingung lautet:

worliegen eines gemeinsamen ErschlieBungs- und  Parzellierungskonzeptes fiir den
gesamten Bereich der AufschlieBungszone mit einer schriftlichen Einverstindniserkli-
rung atler betroffenen Grundeigentiimer zu diesem Konzept.”

GZ. 6777-0%/18 August 2018 Seite 1
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Erlassung Teilbebauungspian Enzesfeld- Lindabrunn Zentren— Beschluss RAUMPLANUNG

Die teilweise zitierten Ausziige aus dem Planungsbericht sind nicht immer im fachlichen Konsens
angewendet, deren Richtigstetlung {ibersteigt jedoch den erfordertichen Rahmen der gegenstandli-
chen raumordnungsfachtichen Behandlung dieser Stellungnahme.

Empfehlung an den Gemeinderat:

Die angestrebte inhaltliche Umsetzung der gednderten Festlegung der Bebauungsdichte mit 35%
(anstelle 30% wie im Auflageentwurf) erscheint aus raumordnungsfachlicher Sicht méglich und kann
aus der Sicht des Ortsplaners umgesetzt werden.

Die lt. Auflageentwurf vorgesehene Gebiudehshe und Bebauungsweise wird nicht zur Abinderung
vorgeschlagen und scheint positiv zur Kenntnis genommen zu werden,

Sulz im Weinviertel, im August 2018 DI Michael Fleischmann

Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung

und Raumordnung

Bearbeitung:
Klaudia Sisko

6Z. 6777-09/18 August 2018 Seite 2
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Antrag Burgermeister:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn beschlieRt nach Erérterung der
eingelangten Steliungnahme folgende
VERORDNUNG
Teilbebauungslan
Enzesfeld-Lindabrunn Zentren

51
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Aufgrund der §§ 29 - 33 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F. wird der
Teilbebauungsplan in der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn nach MaRgabe der einen
wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung bildenden Plandarstellungen {Plannr. 6777-10/18 vomn
Juni 2018) mit den durch Signaturen dargestellten Einzelheiten sowie auf Basis der nachfolgenden,
die Bebauung regelnden Bestimmungen neu eriassen.

Der innerhalb des Planungsgebietes des Teilbebauungsplanes Enzesfeld-Lindabrunn-Zentren durch
den Teilbebauungsplan Rathausplatz {Plannr. 6777-08/17) bereits verordneten Regelung der
Bebauung werden vollinhaitlich integriert.

Die Bebauungsvorschriften sind in zwei Abschnitte gegliedert:

Abschnitt | Allgemeine Bestimmungen {Geltungsbereiche des Teilbebauungsplanes)
Abschnitt 1l Erhaltenswiirdige Altortgebiete (Kennzeichnung als Aftortgebiete im Plan)

Bebauungsvorschriften
Abschnitt | / Aligemeinde Bestimmungen

§2
Versickerungsgebot
Die Versickerung von Niederschlagswdassern ist auf Eigengrund vorzusehen.

§3
Anlagen fUr erneuerbare Energien
Die Aufstellung von Kleinwindkraftanlagen ist nicht gestattet.
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§4
Kfz-Stetlplitze
Pro Wohneinheit sind gemal der rechtswirksamen Verordnung {beschlossen am 6.4.2017} 1,5
Stellplatze vorzusehen. Davon ausgenommen sind in den Geltungsbereichen des
Teilbebauungsplanes Enzesfeld-Lindabrunn Ortszentren Gebiaude fiir Betreutes Wohnen, fiir
derartige Gehdude ist 1 Stellplatz je Wohneinheit vorzusehen.

Abschnitt fl / Erhaltungswirdige Aitortgebiete

§5
Giebelstand
Der Neubau von Gebduden in den als erhaltenswerten Altortgebieten gekennzeichneten Bereichen
ist entlang der AufschlieBungsstraRen mit Sattelddchern durchzufiihren. Andere Dachformen sind
nur dann zuldssig, wenn sie sich harmonisch in den Umgebungshestand einfiigen.

§6
Sonstige Anlagen
Die Errichtung von Funkantennen ist in den als erhaltenswerten Altortgebieten gekennzeichnaten
Bereichen stralenseitig nicht zuldssig, zudem diirfen sie das Hauptgebéude nicht Uberragen,

§7
Einsichtnahme
Die Plandarstellung ist mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen und liegt im Gemeindeamt

wahrend der Amtsstunden zur aligemeinen Einsicht auf.

§8

Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Beschiuss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig
1orP6)

Erneuerung des Parkplatzes beim Symposion (G21-Projekt)

GGR. Zottl-Paulischin berichtet;
Das G21-Kernteam hat (iber Antrag des Arbeitskreises KKT dem Gemeinderat in seiner Sitzung am

5.6.2018 die geplanten MaRnahmen, so unter anderem die Erneuerung des Parkplatzes beim
Symposion zur Beschlussfassung vorgelegt.

Nunmehr soll das Projekt ,Erneuerung des Parkplatzes beim Symposion” umgesetzt werden.



Projektbeschreibung;

Zwischen den Skulpturen der "Alten” und der "Neuen Welt", einer Gemeinschaftsarbeit von
internationalen Steinbildhauern aus GB, Jagan, Korea, Osterreich und der Slowakei aus dem Jahr
1594, wurde damals am Rande des Symposion-Geldndes an der Hernsteinerstrale ein Parkplatz
angelegt. Er ist begrenzt mit Steinen, dazwischen liegt das "Meer",

[n die Jahre gekommen soll dieser viel frequentierte Parkplatz eine kleine Erweiterung erfahren.
Nicht nur Fahrzeuge sollen hier Platz finden, sondern die Menschen, Mit der Errichtung eines
Trinkwasserbrunnens, Sitzméglichkeiten und Radstdndern am Rand des Platzes, soll der Grt in
Zukunft auch als kommunikativer Parkraum und Rastplatz genutzt werden kdnnen.

Ebenso soll die verdnderte Feuerwehrzufahrt wieder riickgebaut und eine Versickerungsmulde mit
Wildbepflanzung errichtet werden.

Das Projekt soll noch vor der Landesausstellung in Wr. Neustadt finalisiert werden und somit das
Angehot fur Radfahrer und Spaziergeher erweitern.

Die Ausfuhrung erfolgt durchwegs in Lindabrunner Konglomerat und fiigt sich somit nahtlos in die
Umgebung ein.

Die Neugestaitung der "Meeresufer” in eine menschenfreundlichere Zone kann auch Ansporn zu
neuen Denkweisen sein.....

Gesamtkosten: ca. € 5.000,-

Eine 20%-ige Forderung seitens der Landesregierung iiber das Projekt Gemeinde21 (G21) wird
erwartet.

Anmerkung:
Das ggst. Vorhaben war bereits im NVA 2017 veranschlagt.

im VA 2018 wurde dieses jedach nicht beriicksichtigt und soll daher im 1. NVA 2018 wieder
Berutcksichtigung finden,

Debatte: keine

Antrag GGR. Zottl-Paulischin:

Der Gemeinderat mdge der Erneuerung des Parkplatzes beim Symposion die Zustimmung erteilen.
Das Vorhaben soll im 1. Nachtragsvoranschlag 2018 aufgenommen werden.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig
I0P7)

Errichtung eines Radwegrastpiatzes (Leader-Forderung)

GGR. {ng. Postl berichtet:
Uber die Leaderregion Triestingtal ist es moglich, fiir Projekte, welche den Radweg betreffen eine
Forderung zu erhalten.

Urspriingliche tdee war, eine Bademdglichkeit an der Triesting zu schaffen. Gesucht wurde seitens
der Gemeinde ein ruhiges Platzchen direkt am Radweg mit gutem Zugang zur Triesting, Platz fir
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Sitzmdoglichkeiten, in der Nahe der Hauptstrale, aber doch in Ruhelage. Geplant ist, am Platz einen
Strom- und Trinkwasseranschluss zu machen, 1, damit durstige Radler sich stirken kénnen und

2. damit man den Anschiuss bei Veranstaltungen niitzen kann. Mit dem Strormanschluss soll ein
Getrdnkeautomat zu gewissen Tagen hetrieben werden.

Es soll eine Rastmdglichkeit aus Holz entstehen, mit Gberdachung, an 1-2 Seiten geschlossen
{Windschutz), Trinkwasserbrunnen, Abgang zur Triesting (ev. Stiegen oder Weg).

Geschitzte Kosten: € 26.800,- netto

Diese setzen sich zusammen aus:

Erdarbeiten (RE Fa. Trebse vor: € 13.120,80)
Pavillon

+ zus. Kosten, wie Stromanschiuss und Kleinteile

Urspriingiich war die Fertigsteliung flir Sommer 2018; Erdffnung am RADLrekordTAG 2018 geplant.

Anmerkung:
Das ggst. Vorhaben war bereits im NVA 2017 veranschlagt.

im VA 2018 wurde dieses jedoch nicht berlicksichtigt und soll daher im 1. NVA 2018 wieder
Beriicksichtigung finden.

Finanzierung:

Forderung: 60 % E-Mail von DI Kristen
Gemeinde: 40 %

Debatte: keine

Antrag GGR, ing. Postl:

Der Gemeinderat mdge der Errichtung des Rastplatzes am Triestingtairadweg die Zustimmung

erteilen.
Das Vorhaben soll im 1. Nachtragsvoranschlag 2018 aufgenommen werden.

Beschiuss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig
Top 8)

Ubernahme von Grundstiicksteilen in das 6ffentliche Gut {Untere Weinbergpasse)

Beim Bauverfahren des Gerhard Koza (Abbruch und Neubau eines Wohnhauses in der Unteren
Weinberggasse 5} wurde im Zuge der Grenzfestlegung festgestellt, dass die im Teilungsplan des DI
Frosch ausgewiesene Flache (1) im AusmaR von 30 m? entsprechend dem geitenden
Flachenwidmungsplan fir den vorgesehenen Umkehrplatz kostenlos abzutreten ist. In weiterer Folge
dem Verlauf der Unteren Weinberggasse in Richtung Stiden als landwirtschaftlicher Weg befindet
sich ein 34 m* Grundstuicksteil bereits als Weg genutzt. Diese Fliche ist im oben angefithrten
Teilungsplan mit (2) bezeichnet. Um die Geradlinigkeit des Weges zu erhalten, soll diese Fliche
ebenfalls dem 6ffentlichen Gut (Gstk. Nr. 814/2, XG Lindabrunn} zugeschlagen werden, Da es sich bei
dem angrenzenden Grundstiicksteil des Gerhard Koza um Griiniand handelt, ist eine kostenlose
Abtretung nicht vorgesehen. Es soli daher eine Pauschalentschidigung in der H&he von € 500,--
erfolgen.

Plandarstellungen siehe Kopie auf der Seite 48 (1 Seite)
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Debatte: keine

Antrag Blrgermeister:

Der Gemeinderat mdge beschlieen:

1. Die Kostenlose Ubernahme des im Teilungsplan des Di Frosch, vom 26.3.2018, GZ 9068/18-A mit
(1) bezeichneten Flachenteils im Ausmag® von 30 m? in das dffentiiche Gut, Gstk. Nr. 814/2 (Untere

Weinberggasse).

2. Die Ubernahme des im Teilungsplan des DI Frosch, vom 26.3.2018, G2 9068/18-A mit {2)
bezeichneten Flachenteils im AusmaR von 34 m? in das éffentliche Gut, Gstk. Nr. 814/2 {Untere
Weinberggasse) gegen eine Entschidigungspauschale von € 500,--

3. Samtliche anfallenden Gebihren und Kosten die im Zuge der Teilung entstehen, sind vom
Teilungswerber, Gerhard Koza, zu ibernehmen.

Der Antrag wird angenommen
einstimmig

Beschiuss:
Abstimmungsergebnis:

ToP 9}

Hernsteinerstralle / WaldstraBe ~ Grundstiickstausch und Ubernahme ins dffentliche Gut

Die Gemeinde ist in Lindabrunn Eigentiimerin der Grundstiicke Nr. 161 und 162. Nach jahrelangen
Verhandlungen mit den Grundeigentimern der anliegenden Grundstiicksstreifen konnte nunmehr
eine Losung herbeigeflhrt werden, wobei 4 neukonfigurierte Bauplitze entstehen,

Eigentiimer sind;
¢ Erich und Annemarie Hartberger
« Christian Mayer
e Martin First
* Andrea Fohringer
s Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn
o Offentliches Gut

Die Teilung ist wie folgt geplant:

Vor der Teilung Abgabe/Zuwachs Nach der Teilung
Gstk. 159 Hartberger Gstk. 159 Hartberger

642 m? - 50m? 592 my?
Gstk. 160 Maver Gstk. 160 Mayer

493 m? + 99m? 592 m?
Gstk. 161 u.162 Gemeinde Gstk. 164 Gemeinde

362m*+ 337 m?= 663 m? - 71m? 592 m?

Gstk. 163 First Gstk. 163 Flrst

289 m? + 304 m? 593 m?
Gstk. 164 Fohringer kein Grundstiick

282 m? -282 m?
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Daraus ergeben sich Ausgleichszahlungen:
In den ,, Topf” zahit:

MAYER fiir 99 m? Zuwachs, € 125,-/m? somit € 12.375,-

FURST fiir 304 m? Zuwachs, € 125,-/m? somit € 38.000,-
€ 50.375,-

Aus dem_, Topf” hekommt:

HARTBERGER flir 50 m® Abgang, € 125,-/m* somit € 6.250,-

GEMEINDE fur 71 m? Abgang, € 125,-/m? somit€ 8.875,-

FOHRINGER  fiir 282 m* Abgang, € 125,-/m? somit € 35.250,-
€ 50.375,-

Filr die AufschlieBung ist folgendes geplant:

Zur AufschlieRung wird das Trennstiick ,117 im AusmaR von 78 m? von Fam. HARTBERGER von den
neuen 4 Bauplatzbesitzern abgekauft und sodann kostenlos an das Offentliche Gut iibergeben.

Es wurde vereinbart, dass von den neuen 4 Bauplatzbesitzern jeweils eine Pauschale in der Héhe von
€ 450,- an Fam. HARTBERGER entrichtet wird.

Da Fam. HARTBERGER seibst auch eine der neuen Bauplatzbesitzerinnen ist, erfolgt natirlich hier
kein Zahiungsweg.

£s zahien somit MAYER € 450,-
GEMEINDE € 450,-
FURST € 450,- an HARTBERGER.

Da fiir die Ubernahme dieses Trennstiickes in das &ffentliche Gut eine Anpassung im
Flichenwidmungsplan erfordertich ist, ist diese bereits in der Anderung des értlichen
Raumordnungsprogrammes vorgesehen.

Samtliche Kosten die durch die Vertragserrichtung etc. entstehen, sollen auf die 4 neuen
Bauplatzeigentlimer HARTBERGER, MAYER, GEMEINDE und FURST aufgeteilt werden

Die Neuaufteilung der Grundstiicke ist aus der Kopie auf Seite 51 (1 Seite) ersichtlich.

Der notwendigen Kauf-Tausch- und Abtretungsvertréige liegen zur Ansicht bei, werden aber
aufgrund des Datenschutzes nicht ins Protokoll mit qufgenommen.

Debatte: keine

Antrag Blirgermeister:

Der Gemeinderat mége der geplanten Grundstiickstransaktion entsprechend den vorliegenden Kauf-
Tausch- und Abtretungsvertrigen die Zustimmung erteilen.

Der Gemeinderat moge den im Teilungsplan mit 11" bezeichneten Grundsticksteil im Ausmaf von
78 m? in das 6ffentliche Gut Gbernehmen und der Zuschreibung zu Grundstiick Nr. 165/2, EZ 444, KG
Lindahrunn zustimmen.

Beschluss; Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis; einstimmig
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GR. Bloyer entschuldigt sich und verlisst den Sitzungssaal

TOR 10}

Abdnderung brw. Neuvertrag mit dem Tennisclub Enzesfeld

GGR. Ing. Haderer berichtet:

Im Zuge der Neugestaltung und Neunutzung der Zentrumszone in Enzesfeld unter anderem mit
Errichtung eines , Betreuten Wohnens” und zufolge der Gemeinderatsbeschiiisse vom $.6.2018, in
welcher Grundstiicksverkaufe im Bereich der Hangernstrale und Schulgasse erfolgten, ist es
nunmebhr notwendig, die Tennispldtze des Tennisklubs Enzesfeld zu veriegen,

Geplant ist hier die Verlegung auf das von der Gemeinde gepachtete und der Gemysag gehdrige
Grundstiick in der Eichengasse, welches die Widmung Griinland-Sport aufweist.

Fiir die bestehenden Tennispldtze wurde mit dem Tennisklub Enzesfeld in der Gemeinderatssitzung
vom 30.5.1990 ein Nutzungsvertrag abgeschlossen.

Dieser ist nunmehr entsprechend abzudndern, bzw. der alte Vertrag durch einen neuen zu ersetzen,
wobei die Grundbedingungen beibehalten werden. Die Anderung soli sich prinzipiell auf das neue
Grundstiick beziehen.

Nach zahlreichen Besprechungen mit Vertretern des Tennisclubs Enzesfeld wurde nunmehr ein
Rechtsanwait mit der Ausfertigung eines neuen bzw. abgeinderten Vertrages beauftragt.

Bis dato liegt jedoch diese der Gemeinde noch nicht vor.

Debatte: keine

Antrag GGR. Ing. Haderer:

Der Gemeinderat mége der Abdnderung bzw. Neuaufsetzung des Vertrages mit dem Tennisklub
Enzesfeld die Zustimmung erteilen, wobei sich die Anderung prinzipiell lediglich auf die neue
Situierung der Tennisplatze auf einem anderen Grundstiick bezieht.

Der endgititige Vertrag wird dem Gemeinderat nach Vorliegen zur Beschlussfassung vorgelegt.

Beschluss: Ber Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: mehrstimmig
6 Stimmenthaltungen: 5SPO, 1 FPO

{ohne GR. Bioyer)
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TOP11)
Verkauf der Grundstiicke Nr. 340/1 und 340/4, EZ 894, KG. Enzesfeld {Tennisplatz, Wiese} an die

Atlas Gemeinn. Wohnungs- u, Siedlungsgen,

GGR. Ing. Haderer berichtet:
In der Gemeinderatssitzung am 5.6.2018 wurde der Beschiuss gefasst, die Grundstiicke Nr. 340/1 und

340/4, KG Enzesfeld, an die ATLAS Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft um
€ 259.000,- zu verkaufen,

Die Entstehung dieses Kaufpreises wurde in der vorgenannten Gemeinderatssitzung eingehend
erldutert und ist im Protokoll dersetben auch schriftlich festgehalten

Nunmehr liegt der diesbeziigliche Kaufvertrag vor {siehe Kopien auf den Seiten 54 bis 60 (7 Seiten)

Debatte: Keine

Antrag BUrgermeister:

Der Gemeinderat mage den Beschluss fassen, die Grundstiicke Nr. 340/1 und 340/4, KG Enzesfeld, an
die ATLAS Gemeinn. Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft reg.Gen.m.b.H, zu einem Kaufpreis
von € 299.000,- verkaufen und dazu den vorliegenden Kaufvertrag die Genehmigung erteilen.

Beschiuss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: mehrstimmig
5 Gegenstimmen: 5SRO

(ohne GR. Bloyer}
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Atlas/MGEnzesfeid-3

KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn, HauptstraBe (2, 2551 Enzesfeld-Lindabrunn -

im Folgenden kurz ,verkaufende Partei* genannt - einerseits und

Atlas Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft, registrierte
Genossenschaft mit beschrdnkter Haftung (FN [09933t), Triesterstrae 10/4/3/433.

436, 2351 Wiener Neudorf - im Folgenden kurz , kaufende Partei” genannt - andererseits
wie folgt:
Priambel

Die kaufende Partei ist bereits grundbiicherfiche Eigentlimerin der Grundstiicke 333/} und
333/2 KG 04307 Enzesfeld, inneliegend EZ 1677. Sie schiieBt in weiterer Folge mit Frau Anna
Dungel einen Tauschvertrag ab, der auf dem Teilungsplan des DI Helmut Frosch, GZ
8230/15-A basiert. GemiB dem Tauschvertrag und dem Teilungsplan wird die kaufende
Partei sodann Eigentiimerin des neu konfigurierten Grundstiicks 333/] mit 4.247 m? sein.
Das Grundstlick 333/2 erlischt. Auf dem neu konfigurierten Grundstiick 333/1 soll

geforderter Wohnbau realisiert werden,

§ 1!
Kaufgegenstand
(t} Die verkaufende Partei ist Eigentiimerin der Liegenschaft EZ 894 KG 04307
Enzesfeld, bestehend u.a. aus den Grundstiicken 340/1 und 340/4. Der vertragsbezogene

Grundbuchstand lautet wie folgt:
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KATASTRALGEMEINDE 44307 Enzesfeld EINLAGEZAHL 894
BEZYRKSGERICHT Baden

L e g TR R LI VPR RV L I T R Y R R g A T

Letzte TZ 7864972016
Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBL. I, 143/2012 am 07.05.2012

GST-NR G BA (RUTZUNG) FLACKE GST-ADRESSE
340/1 GE3T-Fléche 2470

Bauf. {10} 168

Sonst (70} 4302 Rangernstrafie 5
340/4 Landw {13} 277

FAXALFF R FAE A A A W d F T R E R R R kT A R ok % Aok h? AEdE ke k kb kAR E RN b N AR Rk kA F A A Lk d Rk ok k

2 a geldscht
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i ANTEIL: L1/1
Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn

ADH: 2551
a 1087/1981 Tauschvertrag 1961-02-21 Eigentumsrecht

R R i‘i‘!‘*i"ﬁ'}\"&*i‘*-l-v‘t'ai'\l'i*‘**1-*Iri’***'.l".l'**irir****'k‘.*i'ﬂ"A"l'*'A'i‘***i‘i‘ki‘i‘*k***i kb ok F o w o b

{2) Kaufgegenstand dieses Kaufvertrages sind die Grundstiicke 340/1 und 340/4
KG 04307 Enzesfeld mit einem FliichenausmaB von insgesamt 2.747 m?* faut Grundbuch. Das
tatsachliche Flichenausma der beiden Grundstiicke betragt laut dem Teilungspfan

GZ 8230/15-A des DI Helmut Frosch 2.751 mz.

(3) Auf dem laufgegenstindlichen Grundstick 340/1 befinden sich u.a.
Tennisplitze und ein Gebiude (Clubhaus mit Eternitdach). Das Grundstiick ist derzeit als
Bauland-Kerngebiet gewidmet. Das kaufgegenstindliche Grundstiicke 340/4 ist als Bauland-

Kerngebiet/AufschlieBungszone 9 gewidmet.

(4) Die verkaufende Partei verkauft und {ibergibt, und die kaufende Partei kauft
und ibernimmt den Kaufgegenstand fasten- und bestandfrei samt allem rechtlichen und
physischen Zubehdr (einschlieBlich der Ver- und Entsorgungsrechte, wie Strom-, Kanal-,

Wasser- und Gasanschliisse) zur Ginze in ihr Eigentum.

§2

Kaufpreis

(1) Der Kaufpreis betriagt € 299.000,.-

(2) Der Kaufpreis ist in einer ersten Kaufpreisrate von € 99.000,-- und in einer

zweiten sowie dritten Kaufpreisrate in der Hohe von je € 100.000,-- zu bezahlen,
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(3) Die kaufende Partei Uberweist die erste Kaufpreisrate (€ 99.000,--) spitestens
|4 Tage nach Eintritt der aufschiebenden Bedingungen gemiR § 9 auf das beim Treuhandbuch
der Rechtsanwaltskammer NO registrierte Anderkonto IBAN: AT90 2011 §839 1455
2543, Erste Bank, BIC GIBAATWWXXX. Die Vertragsparteien erteilen der Treuhianderin
und Vertragserrichterin Eckert Fries Prokopp Rechtsanwilte GmbH den Auftrag, den Betrag
von € 99.000,~ abzlglich ImmoESt an die verkaufende Partei (AT70 3204 5000 0090 0019)
zu Uberweisen, wenn ihr folgende Urkunden vorliegen:

» Original des beidseits unterfertigten Kaufvertrages

+ Original eines VeriduBerungsrangordnungsbeschlusses, dem keine Lasten
vorangehen diirfen

* Bestitigung der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn, dass hinsichtlich des
Kaufgegenstandes keine Abgaben aushaften, fiir die die kaufende Partei

haften konnte.

{4) Die zweite Kaufpreisrate von € 100.000,-- ist 6 Monate nach Filligkeit der 1.

Kaufpreisrate failig.

{(5) Die dritte Kaufpreisrate ist fillig, wenn (i} die ersten beiden Kaufpreisraten
fillig geworden sind, (ii} die tatsichliche Ubergabe erfolgt ist und der verkaufenden Partei
folgende Urkunden vorliegen:

¢ Bestitigung der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn, dass die
AufschlieBungszone 9 hinsichtlich Grundstiick 333/1 mit 4.247 m? in seiner
Konfiguration gemiB dem Teilungsplan des DI Helmut Frosch, GZ
8230/15-A zur Ganze rechtswirksam freigegeben ist und

* Bestatigung der Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn, dass fir das
Grundstiick 333/ mit 4.247 m? in seiner Konfiguration gemiB dem
Teilungspian  des DI Helmut Frosch, GZ 8230/15-A laut dem

rechtswirksamen Bebauungsplan Baukiassen 11, 1H/o, k/35 % gelten.

Sollte bis spitestens 30.6.2020 der Bebauungsplan nicht die Bauklassen 1, I} sondern nur
Bauklasse 1t vorsehen, so vereinbaren die Vertragsparteien hiemit, dass der endgiiltige
Kaufpreis nur € 199.000,-- betrigt. Die dritte Kaufpreisrate ist in diesem Fall nicht zu

leisten.
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(6) Die zweite und gegebenenfalls die dritte Kaufpreisrate (iberweist die kaufende

Partei direkt an die verkaufende Partei (IBAN: AT70 3204 5000 0090 00| 9.

{7} Die Parteien kommen iberein, dass vom Optionsrecht gemall § 6 Abs. 2
UStG, dieses Grundstiick steuerpflichtig zu behandeln, kein Gebrauch gemacht wird. Es

handelt sich damit um einen im Sinne des § 6 Abs. | Zif. 9a UStG steuerbefreiten Umsatz.

(8)  Die kaufende Partei verpflichtet sich, bis 14 Tage nach beidseitiger
Kaufvertragsunterfertigung 3,5 %  Grunderwerbsteuer (€ 10465-) und [,I %
Eintragungsgebihr (€ 3.289,-), insgesamt sohin € 13.754,« auf das
Grunderwerbsteueranderkonto  IBAN: AT94 2011 1410 12}0 5491, BIC:
GIBAATWWXXX, Erste Bank zu Gberweisen,

§3

Ubergabe und Ubernahme

{hH Die tatsachiiche Ubergabe des bestandfreien und von alfen beweglichen
Sachen gerdumten Kaufgegenstandes erfolgt bis spatestens 30.11.2018. Der verkaufenden
Partei steht jedoch eine Nachfrist von drei Monaten fiir die Ubergabe zu, sodass sie nach
ihrem freien Ermessen den Kaufgegenstand auch erst bis spatestens 28.2.2019 iibergeben
kann. Mit dem Tag der Ubergabe gehen Gefahr und Zufall, Nutzen und Lasten auf die
kaufende Partei (iber, Ab dem Stichtag hat die kaufende Partei alle mit der Liegenschaft

verbundenen Gebiihren und Abgaben zu tragen.

(2) Im Zeitraum bis zur Ubergabe ist die verkaufende Partei zur weiteren
Nutzung der gesamten Liegenschaft samt dem darauf bestehenden Gebiude im bisherigen
AusmaB berechtigt, ohne dafiir ein Entgelt an die kaufende Partei leisten zu miissen. Die
verkaufende Partei trigt lediglich alle mit der Liegenschaft verbundenen Aufwendungen
{Betriebskosten, Steuern, Erhaltungskosten, etc.) so wie sie dies auch vor Abschluss dieses

Kaufvertrages bisher getan hat.

(3) Die verkaufende Partei ist nicht verpfiichtet, Abbruchleistungen zu erbringen.
Vielmehr wird die kaufende Partei alle Bauwerke sowie ober- und unterirdischen Einbauten
samt Leitungen auf und in der kaufgegenstindlichen Liegenschaft nach der Ubergabe selbst

und auf eigene Kosten abbrechen.

4



§4
Haftung

() Die kaufende Partei hat den Kaufgegenstand, namentlich die Bauwerke,
eingehend besichtigt und untersucht bzw. untersuchen lassen. Die verkaufende Partei
Ubernimmt daher vorbehaltlich der nachstehenden Absitze keinerlei Haftung fir eine
bestimmte Beschaffenheit, einen bestimmten Zustand oder einen bestimmten Ertrag des

Kaufgegenstandes.

(2)  Die verkaufende Partei haftet jedoch dafiir, dass der Kaufgegenstand geriumt
von allen beweglichen Sachen und frei von biicherlichen und auBerbiicherlichen Lasten, nicht
streitverfangen und ihr frei verfuBerliches Eigentum ist und dass daran niemandem
irgendwelche obligatorischen oder dinglichen Rechte zustehen, insbesondere nicht solche,
die kraft Gesetzes auch dann Dritten gegeniiber wirken, wenn sie nicht im Grundbuch
eingetragen sind, wie Geblhren- und Abgabenrickstinde und offentlich-rechtliche
Verpflichtungen. Sie haften auch dafiir, dass keine die Liegenschaft belastenden behdrdlichen
Auftridge bestehen oder angekiindigt wurden. Im Ubrigen gelten die gesetzlichen

Haftungsbestimmungen.

§5

Aufsandungsklause!

Sohin erteilt die verkaufende Partei ihre unwiderrufliche Einwilligung, dass ob der ihr
gehdrenden Liegenschaft EZ 894 KG 04307 Enzesfeld die Abschreibung der Grundstiicke
340/1 und 340/4 vom Gutsbestand, die Eréffnung einer neuen Einlagezahl und ob der neu
eroffneten Einlagezah! die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die kaufende Partei

bewilligt werden kann.

§6

Inldandererkldrung

Die kaufende Partei erkldrt an Eides statt, dass es sich bei ihr um eine inlindische
juristische  Person mit dem Sitz in Osterreich handelt und sich ihre Geschiftsanteile
zumindest mehrheitlich im Eigentum &sterreichischer Staatsbirger oder osterreichischer

juristischer Personen befinden.

[



§7
Kosten und Gebiihren
Die Kosten und Gebithren der Vertragserrichtung und -durchfiihrung und simtliche
aus dem Grunderwerb entstehende Verkehrssteuern trigt die kaufende Partei, die die
verkaufende Partei schad- und klaglos hilt. Die Kosten einer allfdlligen Lastenfreistellung
tragt die verkaufende Partei, ebenso alifitiige Ertragsteuern

(zB. Immobilienertragsteuer) und damit zusammenhangende Kosten und Honorare,

§8

Immobilienertragsteuer

Die verkaufende Partei beauftragt und bevollmachtigt den Vertragserrichter, die
Immobilienertragsteuer zu diesem Kaufvertrag entsprechend dem Schreiben der Dr. Heiss
Steuerberatungsgesmbi selbst zu berechnen und aus dem Kaufpreis an das Finanzamt
abzufiihren,

§9
Aufschiebende Bedingung
() Dieser Vertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der aufsichtsbehérdlichen

Genehmigung durch das Amt der NO Landesregierung oder einer schriftlichen Bestitigung

des Amtes der NO Landesregierung, dass eine solche Genehmigung nicht erforderlich ist.

(2) Der Nachweis des Eintritts der aufschiebenden Bedingungen gegentiber dem
Grundbuchgericht erfolgt entweder durch Vorlage einer entsprechenden Urkunde oder
durch die Vorlage einer vom Vertragsverfasser beglaubigt unterfertigten Erkfarung, mit der
er den Eintritt der aufschiebenden Bedingung bestatigt. Die Vertragsparteien erteilen dem
Vertragsverfasser die ausdriickliche, (ber ihren Tod hinaus  wirksame und einseitig

unwiderrufliche Vollmacht zur Abgabe sofcher Erklirungen,

(3) Sollten die aufschiebenden Bedingungen gemiB den vorstehenden Absitzen
nicht bis lingstens 30.6.2020 eingetreten sein, so ist jede Vertragspartei berechtigt, den
Ricktritt vom Vertrag gegeniiber der anderen Vertragspartei zu erkldren, dass dieser

Kaufvertrag hinfillig ist.

G
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(4) Die kaufende Partei ist jedoch berechtigt, innerhalb von acht Wochen nach
Zugang einer Eriddrung der verkaufenden Partei gemif Absatz {3) gegeniiber dieser
schriftlich zu erkidren, auf die aufschiebende Bedingung gemiB Absatz (1) zu verzichten, in
welchem Falle der Kaufvertrag — unbeschadet der aufrecht bleibenden Bedingung — mit der

Abgabe einer salchen Verzichtserkiirung rechtswirksam wird.

§10
Bevollmichtigung

Die Vertragsteile erteilen dem Vertragsverfasser Dr. Martin Prokopp, geb. 1.8.1964,
Rechtsanwalt, 2500 Baden, Erzherzog Rainer-Ring 23, die Volimacht, alifallige
Verbesserungen samt allen dazu erforderfichen Erklarungen und Unterschriften auch in
beglaubigter Form vorzunehmen und abzugeben, um eine Verblicherung des Kaufvertrages
zu erwirken und bevollméchtigen Herrn Dr. Martin Prokopp zur grundbiicherlichen
Durchfiihrung  dieses Vertrages und zur Ubernahme von Schriftstiicken aller Art
Rechtsanwalt Dr. Martin Prokopp ist insbesondere auch zur Vertretung beim Finanzamt fiir
Gebiihren und Verkehrsteuern sowie zur Empfangnahme des Gebiihrenbescheides und der
Unbedenklichkeitsbescheinigung und zur Vertretung vor der Baubehérde, vor allem zur
Unterfertigung von Bauansuchen und Einreichpidnen der kaufenden Partei im Namen der

Vertragsparteien, bevollmichtigt.

§ N

Schlussbestimmungen

(1) Es bestehen keinerlei Nebenabreden zu diesem Vertrag. Aliflige Anderungen,

Ergénzungen usw. zu diesem Vertrag bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

(2) Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die die kaufende Partei

erhilt. Die verkaufende Partei erhilt eine Abschrift,
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ToPi2)

Verlegung der Tennisplitze Enzesfeld

GGR. Ing. Haderer berichtet:

Im Zuge der Neugestaltung und Neunutzung der Zentrumszone in Enzesfeld unter anderem mit
Errichtung eines ,Betreuten Wohnens” und zufolge der Gemeinderatsbeschiiisse vom 5.6.2018, in
welcher Grundstiicksverkdufe im Bereich der HangernstraRe und Schufgasse erfolgten, ist es
nunmehr notwendig, die Tennispldtze des Tennisclubs Enzesfeld zu verlegen.

Geplant ist hier die Verlegung auf das von der Gemeinde gepachtete und der Gemysag gehérige
Grundstiick in der Eichengasse, welches die Widmung Grilnland-Sport aufweist,

Dieses Vorhaben ist im laufenden Haushaltsvoranschiag 2018 unter dem auBerordentlichen
Vorhaben 109 wie folgt veranschlagt:

Freizeitzentrum Kosten:
Clubhaus und Parkplétze € 227.000,-
Sportpldtze und Flutlichtanlage € 435.000,- Summe: € 662.000,-

Bedeckung erfolgt:
Grundverkauf Hangernstralle € 529.600,-
Soil-Uberschuss aus Vorjahr € 132.400,- Summe: € 662.000,-

Anmerkung - Grundverkidufe It. GR- Beschiuss vom 5.6.2018:
an Aura: € 343.000,--
an Atlas: € 285.000,-- Summe: € 642.000,-

Der Lageplan der neuen Tennisplatze ist aus der Kopie auf Seite 62 {1 Seite) zu ersehen.

Angemerkt wird, dass seitens der Gemeinde 3 Plitze errichtet werden, Auf Wunsch des Tennisclubs
Enzesfeld wird ein vierter Platz auf dessen Kosten errichtet,

Uber die Buchhaltungsagentur des Bundes konnte im Rahmen des Kommunalen
Investitionsprogramms eine Forderung in der Héhe von € 78.578,84 lukriert werden, die die

Gemeinde bereits schon erhalten hat,

Fir den Bau der Tennispiitze wurden drei Angebote eingehoit:

Tennisanfagen Keuschnig Firma Globalbau Sportplatzanlagenbau Tikale

€ 109.989,- €147.652,- €161.481,-

Angebot nicht komplett Angebat nicht komplett abziiglich der von den anderen
Firmen nicht angebotenen Positionen
€ 111.898,-

Als Billigsthieter geht die Fa. Keuschnig hervor, als Bestbieter jedoch die Fa. Tikale!
Es wurde daher der Auftrag an den Besthieter erteilt (Preisunterschied lediglich € 1,909,-).

Debatte: GGR. Ing. Meixner BBEd, GGR. Ing. Haderer,
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Antrag GGR. ing. Haderer:

Der Gemeinderat moge der Verlegung und Errichtung der neuen Tennisplitze in der Eichengasse,
sowie bereits schon in den Grundsatzbeschliissen des Germeinderates durch Verkiufe der
Grundstiicke, auf weichen sich der derzeitige Tennispiatz befindet, bekundet, die Zustimmung

erteilen.

Fur den Bau der Tennispidtze wurde der Firma Sportplatzanlagenbau Tikale in Korneuburg der
Auftrag erteilt. Hier mége nachtriglich die Zustimmung durch den Gemeinderat gegeben werden,

Beschluss; Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: mehrstimmig
5 Stimmenthaltungen: 55SPO

{ohne GR. Bloyer)

GR Bloyer betritt wieder den Sitzungssaal und nimmt an der weiteren Sitzung wieder teil,

TOP13)

StraRenbau Brunnengasse - Remisegasse

GGR. Ing. Haderer berichtet;

Zufolge des raschen Baufortschrittes der Arthur-Krupp-Siedlung ist es notwendig, noch heuer die
Brunnengasse und Remisegasse in diesem Bereich herzustellen, In Absprache mit der
Wohnungsgenossenschaft Arthur-Krupp (Wien-Slid} wurde die Firma Kosaplaner mit der Planung

beauftragt.
Lagepian siehe auf der Kopie auf der Seite 64 (1 Seite)

Kostenschatzung {inkl, MWSt.)

Planung: ca. € 6,000,
StraBenherstellung:  ca. € 186.000,-
Nebenkosten: ca. € 8.000,-

Ca. € 260.000,-

Zufolge der angegebenen Schwellenbereiche im Bundesvergabegesetz ist eine Direktvergabe mit
vorheriger Bekanntmachung moglich {unter € 500.000,-)

Debatte: GGR. Zettl-Paulischin, GGR. Ing. Haderer
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Antrag GGR, Ing. Haderer:

Der Gemeinderat moge der Herstellung der Remisegasse und der Brunnengasse im angegebenen
Bereich die Zustimmung erteilen.

Die Mehrkosten fiir das Vorhaben GemeindestraRenbau 2017 soll im 1. Nachtragsvoranschiag 2018
aufgenommen werden (Anhebung um € 90.000,-)

Es soil ein Vergabeverfahren mit Direktvergabe und vorheriger Bekanntmachung erfolgen.
Mit der Planung und Ausschreibung wird die Fa. Kosaplaner beauftragt.

Die Vergabe der Leistungen soll an den Bestbieter erfolgen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig
I0P14)

Platz der Menschenrechte - Parkplatzgestaltung

GGR. Ing. Haderer berichtet;
Auf dem Platz der abgebrochenen gemeindeeigenen Hauser Platz der Menschenrechte 5 und 7

befindet sich derzeit ein unbefestigter Parkpiatz.

Dieser soll nunmehr gepflastert, die Zufahrten asphaltiert werden.
Lageplan siehe auf der Kopie auf der Seite 66 (1 Seite)

Kosten laut Angebot der Fa. Pfnier: € 32.078,28 (ink{. MWSt.)

Das Vorhaben ist im ordentlichen Haushalt unter Kto. 612-611 im laufenden VA 2018 veranschlagt.

Debatte: GGR. Schermann, GGR. ing. Haderer, Birgermeister Schneider, GR. Franz Schwarz,
GGR. Zotti-Paulischin, GR. Mag. Scheele

Antrag GGR. Ing. Haderer:

Der Gemeinderat moge der Hersteliung des Parkplatzes am Platz der Menschenrechte durch die Fa.
Pfnier entsprechend dem vorliegenden Angebot die Zustimmung erteilen.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis; mehrstimmig

1 Stimmenthaltung: GR. Franz Schwasz
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Top i15)

Caféhaus Lindabrunn ~ Mietvertrag mit Alexander Rauscher

Der Blrgermeister berichtet:

Zufoige der unvorhergesehenen, plétzlichen Kiindigung des Mietvertrages fir das gemeindeeigene
Caféhaus in Lindabrunn, HernsteinerstraRe 109 durch Alexandra Horbinger per 31. Mai 2018 ist auch
die Nahversorgung fur den Ortsteil Lindabrunn nicht mehr gegeben. Seitens der Gemeinde wurde
daher dringend eine Nachfoige fiir die Weiterfuhrung dieses Caféhauses mit Nahversorgung gesucht

und in Herrn Alexander Rauscher gefunden.

Nunmehr ist ein diesbeziiglicher Pacht-/Mietvertrag abzuschliefen.

Eckdaten:
Pachter: Alexander Rauscher, whit. 2544 Leobersdorf
Umfang: Lokal, Nebenzimmer, WC-Anlagen, Kiiche mit Nebenraum, Gesamtgréfe 89,46 m?

Mietbeginn:  voraussichtiich 1.11.2018

Mietdauer: vorerst 1 Jahr

Mietzins: € 1,--/mtl, fur 1 Jahr, danach verhandelt.

Betriebs- und Verwaltungskosten sind jedoch vom Pachter/Mieter zu tragen,

Es kann hier angemerkt werden, dass eventuell Férdermittel iiber die Dorferneuerung
fir leerstehende Geschiftslokale in Gemeindezentren zu erwarten sind.

Debatte:
GGR. ing. Meixner BBEd, GR. Wed|, GGR. Zottl-Paulischin, GR, Franz Schwarz, GR. Andreas Wohrer,

Vzbgm. Rabl, GR. Andrea Schwarz, GGR. Schermann, Burgermeister Schneider, GGR. Ing. Haderer,
GR. Widermann, GR. Mag. Scheele,

Antrag Burgermeister:

Der Gemeinderat moge den Mietvertrag mit Herrn Alexander Rauscher einen Miet-/Pachtvertrag
entsprechend dem beiliegenden Muster der Hausverwaltung Gemysag abschlieRen (siehe Kopien auf

den Seiten 68 bis 72 (5 Seiten).

Beschluss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: mehrstimmig

| 5 Stimmenthaltungen: 55P0




ietvertrag | ==l
AT v o

abgeschlossen zwischen

Vermieter:  Marktgemeinde Enzesfeld-Lindabrunn
vertreten durch

Gemeinniitzige Miirz-Ybbs Siedlungsanlagen GmbH BN 19560 003 04
Otto-Hauberger-Stasse 39

8605 Kapfenberg . Gebiihr gemals § 3 Abs. 4GebG 1957
im folgenden Vermieterin genannt, einerseits it Bescheid des

FAG vom 20. Juni 1997 Zahl & 113/97

Mieter: SRR (oc < PORET. LRV.SchE) entrichtet. o
- Nr. der Aufschreibung /f@‘f‘?"i ........
SRR

im folgenden Mieter genannt, andererseits,

I. Mietgegenstand

1. Die Vermieterin ist Eigentlmerin des Objektes HernsteinerstraBe 109/3, 2551 £nzesfeld-Lindabrunn.
Gegenstand dieses Mietvertrages ist das im EG gelegenen Geschaftsiokal, im beiliegenden, einen

integrierenden Bestandteii dieses Vertrages bildenden, Plan {Beilage) dargestelit,
Die Nutzflache des Bestandobjektes betrdgt ca. 89,46 m2 Dem Mietgegenstand werden - Abstellplitze
zugeardnet.

2, Die Anschrift fautet;
2551-Enzesfeld-Lindabrunn
HernsteinerstraBe 109

3. Die Vermietung erfolgt ausschlieBlich zu Geschéftszwecken und zwar zum Betrieb eines Nahversorger mit

Kaffehaus .
Anderungen des vereinbarten Verwendungszweckes sind nur insoweit gestatiet, als es sich bei der im Mietobjekt

ausgelibten Geschéftstdtigkeit jedenfalls um ein Gewerbe im Sinne der Gewerbeordnung handeln muss.

Eine alifallige Anderung des Verwendungszweckes bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Vermieterin.

Die Vertragsparteien vereinbaren, dass ein Zuwiderhandeln gegen diese Vertragsbestimmung einen Umstand
gemdl § 30 Abs.2 7.13 MRG darstellt und die Vermieterin zur Kiindigung berechtigt.

4. Der Mieter ist berechtigt, zum Zwecke der Warenbringung und Warenabholung die vor dem Gbjekt gelegenen
Parkplatze zu beniitzen. Diese Ladetétigkeit hat jedoch so zu erfolgen, dass dadurch keine Beeintrachtigung der
Zu- und Abfahrt fiir den Geschéftsverkehr der Vermieterin oder anderer Mieter sowie inshesondere Kunden der

Geschaftszone eintritt.
AuBerhalb des Bestandobjektes diirfen keine Waren oder sonstige Fahmisse gelagert werden.

Die Vermieterin ibernimmt keinerlei Haftung dafir, dass bzw. ob und inwieweit seitens der Behdrden,
insbesondere der Baubehdrde, des Arbeitsinspektorates und des Gewerbereferates, die Riumfichkeiten und
Anlagen des Bestandobjektes flr den vom Mieter vorgesehenen Verwendungszweck bewilligt werden.
Desgleichen libernimmt die Vermieterin keine Haftung fiir die vom Mieter eingelagerten Waren oder die sonstigen
in das Bestandobjekt eingebrachten Gegenstande und Einrichtungen.

. Mietdauer

Das Mietverhéltnis beginnt am dEESSHNGENENERE. «i'd auf unbestimmte Zeit abgeschlossen und kann unter
Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist jeweils zum Quartalsende mittels eingeschriebenem  Brief



s

aufgekiindigt werden. Beide Vertragsteile verzichten auf einen Zeitraum von 1 Jahr auf ihr Klindigungsrecht. Dieser
Kindigungsverzicht gilt nur fiir den Fall, dass im Falle einer Kiindigung kein Nachmieter gefunden werden kann, der
das Mietobjekt im unmittelbaren Anschluss und zu zumindest den gleichen Konditionen mietet wie der nunmehrige
Mieter. Im Falle der Namhaftmachung eines Nachmieters durch den Mieter steht der Vermieterin ein Ablehnungsrecht

aus wichtigen Griinden zu.

Die Vermieterin kann chne Einhaltung der Kiindigungsfrist den Mietvertrag durch eingeschriebenen Brief mit sofortiger
Wirkung aufidsen, wenn

*

bar

ein Tatbestand des § 1118 ABGS eintritt;
der Mieter nach Mahnung durch die Vermieterin mittels eingeschriebenen Briefes und Setzung einer Nachfrist von

15 Tagen mit einem Betrag von zurnindest einer Monatsmiete in Verzug gerdt;
der Mieter vom Mietobjekt einen erheblich nachteiligen Gebrauch macht, namentlich das Mietohjekt in arger
Weise vernachldssigt oder den Verwendungszweck abgesendeter Aufforderung und Setzung einer Nachfrist von
15 Tagen zur Wiederherstellung des vertragsmaBigen Zustandes nicht beseitigt;
liber das Vermdgen des Mieters das Insolvenzverfahren erdffnet oder mangels Vermdgen dasselbe abgewiesen

wird.
I1l. Mietzins, Nebenkosten , (/[ ,)
|

i
Der vereinbarte, von beiden Vertragsteilen als derzeit angemessen Hauptmietzins, betragt Euro NN und der
Umsatzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hdhe. o /(L).,C,.V

" .
Der  monatlichen Hauptmietzins—inld— Betriebskosten und Verwaltungskosten flir den gegenstandlichen
Mietgegenstand betrage. fir die gemieteten Flichen monatlich netto wabiligige Hierzu kommt die gesetzliche
Umsatzsteuer, derzeit 20%.

Unter den Betriehskosten und offentlichen Abgaben, im Folgenden immer nur kurz Betriebskosten genannt,
werden jedenfalls alle im MRG unter diesem Titel genannten Positionen verstanden.

Betriebskosten und faufende &ffentliche Abgaben sind jedenfalls, aber nicht ausschlieflich:
Wasserkosten, Abwasserkosten, Kanalgeblhren, Rauchfangkehrergebiihren, Kanalrdumung, Mitlabfuby,
Altpapierentsorgung,, Beleuchtung der allgemeinen Teile, offentliche Abgaben, Gebaudebindelversicherung,

Der Anteil an den Betriebskosten und Offentlichen Abgaben bestimmt sich vorrangig nach dem Verhaitnis der

Nutzflachen aller in der Geschaftsanlage vorhandenen Geschéftsflachen zur Nutzflache des Mietgegenstandes.
L é ?53"

Der monatliche Akontobetrag flir die Betriebskosten und offentlichen Abgaben betrdgt derzeit SN zuziiglich

gesetzlicher-Umsatzsteuer derzeit 20 %.

o é« 26;“
Dazu kommen Verwaltungskosten in Hohe von derzeit Sl pro Monat und die gesetzliche Umsatzsteuer von
derzeit 20 %. Die Verwaltungskosten richten sich nach der

Ab Ubergabe des Mietobjektes tragt der Mieter die anteiligen Heizkosten und die Kosten fiir das Warmwasser. Die
Heizkosten und die Kosten fiir das Warmwasser werden vorgeschrieben und abgerechnet vom Wérmelieferanten.
Eine Erfassung der tatsachlichen Heizkosten ist vorgesehen. Der Mieter verpflichtet sich zum Abschluss eines
Einzelwarmeliefervertrages mit dem Warmelieferanten und halt die Vermieterin hinsichtlich aller diesbeziiglichen

Forderungen des Warmelieferanten schad- und klagios. _
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Es wird ausdricklich Wertbestandigkeit des Hauptmietzinses vereinbart. Als Berechnungsmafl giit der \.*o“rr‘lmt
Osterreichischen  Statistischen Zentralamt verlautbarte Verbraucherpreisindex 2010 oder nach Wahl der
Vermieterin ein an dessen Stelle tretender Nachfolgeindex. Bezugsgréfle ist die fiir den Monat des
Vertragsabschlusses verlautbarte Indexzahl,

Schwankungen werden jedoch erst beriicksichtigt, wenn sie ein AusmaB von 5% erreichen, bezogen auf die letzte
Indexzahi, die einer Entgeltsinderung zugrunde gelegt wurde. Bei Ubersteigen dieser 5%-Grenze wird die
Indexverdnderung jeweils in ihrer volien Héhe berlicksichtigt.

Sollte vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt kein Index mehr verlautbart werden, so tritt anstelle des
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Verbraucherpreisindex 2015 ein solcher Index der dem genannten Index wirtschaftlich am nachsten kommt.

Die Vermieterin ist berechtigt, die sich aus der indexveranderung ergebenden Betrége vom Mieter innerhalh der
Verjahrungsfrist auch riickwirkend einzufordern.

Die Nichtberechnung bzw. Nichteinhebung gilt unabhingig von der Dauer nicht als Verzicht. Ein Verzicht auf die
Anwendung der Wertsicherungsvereinbarung bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Die Aufrechnung von Forderungen des Mieters gegen Forderungen der Vermieterin gilt als ausgeschlossen.
IV. Sonderausstattung

Der Mieter wird die von ihm einzubringende Sonderausstattung, die iiber die oben angefiihrte Bay- und
Ausstattungsbeschreibung hinausgeht, auf eigene Kosten in den Mietgegenstand investieren. £r verpilichtet sich, diese
Sonderausstattung auf eigene Kosten zu warten und instand zu halten und bei Beendigung des Mietverhaltnisses auf

Verlangen der Vermieterin zu entfernen.
V. instandhaltung, Verinderungen, Haftung

Das Bestandobjekt sowie die darin enthaltenen FEinrichtungen sind vom Mieter pflegiich und unter méglichster
Schonung der Substanz zu behandeln.

Bei Beendigung des Mietverhditnisses ist die Bestandsache unter Berlcksichtigung  der durch  den
bestimmungsgemaBen Gebrauch verursachten Abniitzung im guten Zustand an die Vermieterin zuriickzustellen.
Schaden, die iiber die normale Abnutzung hinausgehen, sind vom Mieter zu ersetzen.

Das Bestandobjekt ist in gereinigtem Zustand zu iibergeben. Die Winde sind auf Kosten des Mieters in weiBer Farbe
neu zu streichen.

Der Mieter ist verpflichtet, das Bestandobjekt und dessen Einrichtungen unter Ausschluss der Bestimmungen
des § 1096 ABGB auf seine Kosten und ohne Anspruch auf Ersatz jederzeit in einwandfreiem, gutem Zustand
zu erhaften und samliche Reparaturen im Inneren des Mietobjektes auf eigene Kosten durchzufiihren.

Bauliche Anderungen jeder Art diirfen vom Mieter nur nach vorheriger schriftiicher Genehmigung durch die
Vermieterin vorgenommen werden.

Die instandhalftungspflicht des Mieters erstreckt sich auf die von ihm selbst vorgenommenen
Veranderungen.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass entsprechend der derzeitigen Rechtslage keine Abldsen fiir getatigte
[nvestitionen zustehen. Die Anwendung des § 1097 ABGB wird einvernehmiich abbedungen.

Mangeis anders lautender schriftlicher Vereinbarung hinsichtlich einzelner Investitionen stefit der Vermieterin bet
Beendigung des Mietverhaitnisses das Wahlrecht zu, die Entfernungen der vom Mieter vorgenommenen baulichen
Veranderungen {samt Wiederherstellung des urspriingfichen Zustandes) zu begehren oder diese ohne Ersatzanspruch

des Mieters zu iibernehmen.

Der Mieter erklart bereits jetzt, die Vermieterin hinsichtiich aller Nachteile im Zusammenhang mit den von ihm
vorgenommenen Veranderungen schad- und klagios zu halten. Dies gilt auch fiir allféilige Anspriiche Dritter, die aus
Anlass solcher Arbeiten gegeniiber der Vermieterin geltend gemacht werden sowie fiir die Erfiillung bzw. Einhaitung

aller behdrdlichen Auflagen.

Sollten die Arbeiten des Mieters die Verpflichtung zur Errichtung von zusdtzlichen Stellplatzen oder zu
Gehsteigherstellung nach sich ziehen, so hélt der Mieter die Vermieterin auch diesbeziiglich schad- und kiaglos.

Aus zeitlichen Stérungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung sowie aus Gebrechen an Gas-, Licht-, Kanalisation-,
Strom-, Wasserleitungen u. dgl. kann der Mieter gegeniiber der Vermieterin keine Rechtsfolgen ableiten, sofern diese

daran kein grobes Verschulden trifft.
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Der Mieter haftet der Vermieterin gegeniiber fir afte Schaden und Nachteile, die dieser oder anderen Hausparteien
(Miteigentiimern oder Mietern) durch sie oder durch die in das Bestandobjekt aufgenommenen Personen oder sonstige
in ihrem Einflusshereich stehende Dritte — auch Kunden - entstehen. Behauptet der Mieter eine Verursachung durch

sonstige Dritte, so triffi ihn die Beweislast.

Hinweistafeln, Aufschriften, Schilder und dgl. diirfen auBerhalb der Bestandriumlichkeiten nur im Rahmen des
Ortsiiblichen und nach Erwirkung aller hierfiir erforderfichen Genehmigungen angebracht werden, wobei jedenfalls auf
das einheitfiche Bild der Hausfassade und die Werbeeinrichtungen aller anderen Mieter Bedacht zu nehmen ist. Ferer
ist in diesem Zusammenhang auch das Einvernehmen mit der Vermieterin herzustellen.

Der Mieter hat bei einer inldndischen Versicherungsanstalt eine Betriebshaftpflichtversicherung (betreffend alle
vorhersehbaren Risken des Geschafishetriebes des Mieters) mit angemessener Deckungssumme abzuschlieBen und die
Vermieterin iiber den Versicherungsstand zu informieran, Auf Vertangen ist eine Kopie der jeweils giiitigen Polizze und
des Einzahlungsbeleges {iber die Pramie auszufolgen.

VI. Betreten der Mietrdume, Beendigung des Bestandverhiltnisses

Die Vermieterin und/oder ein von dieser Beauftragter kann das Mietobjekt nach vorheriger Ankiindigung zum Zwecke
der Besichtigung betreten. Bei Gefahr in Verzug entfallt die Voranmeldepflicht,

Eine solche Besichtigung darf jedoch auBer bei Gefahr in Verzug nicht auBerhaib der iiblichen Geschaftsoffnungszeiten
erfolgen.

Der Mieter ist verpflichtet, die Rdumung des Bestandobjektes und die sonstigen, sie bei Beendigung des
Mietverhiltnisses treffenden Obliegenheiten insbesondere auch die Reinigung des Bestandobjektes so rechtzeitig
vorzunehmen, dass der Mietgegenstand von der Vermieterin unmittelbar nach Vertragsende weiterverwertet werden
kann. In diesem Zusammenhang vereinbaren die Vertragsteite ungeachtet daritberhinausgehender Anspriiche eine
nicht dem richterlichen MéBigungsrecht unterliegende Konventionalstrafe in Hohe von drei dann akiuellen
Bruttomonatsmieten, falls das Bestandsobjekt vom Mieter nicht zum vereinbarten oder gerichtlich festgesetzten

Raumungstermin (bergeben wird.

Ungeachtet der Konventionalstrafe hat der Mieter alle der Vermieterin aus diesem Titel entstehenden Nachteile zu
ersetzen, Fiir die Zeit des Ubergabeverzuges ist fiir jedes begonnene Monat eine Beniitzungsentschadigung in Hohe
der 3-fachen jeweils giiltigen Monatsmiete zu leisten.

VIL Untervermietung

Dem Mieter ist es ohne ausdriicklicher schriftlicher Genehmigung der Vermieterin nicht gestattet, das Bestandobjekt
oder Teile davon in Unterbestand zu geben, entgeltlich oder unentgelttich Dritten zur Verfligung zu stellen oder sonst
in irgendeiner Weise inshesondere auch in Form der Unternehmensverpachtung weiterzugeben oder die Rechte und
Pltichten aus diesem Vertrag ganz oder teilweise in welcher Form auch immer zu Gbertragen.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass auf den vorliegenden Mietvertrag die Regelung des § 12a MRG nicht zur
Anwendung gelangt,

ViH. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschiuss eine Kaution in Héhe von € --=-- durch Bankgarantiefin bar/durch ein nicht
vinkuliertes Sparbuch.

Die Kaution dient der Sicherstellung fiir ailfdllige Mietzinsriickstinde sowie fir die Kosten der Behebung von Schaden
am Bestandobjekt oder sonstiger der Vermieterin im Zusammenhang mit dem Mietverhdltnis zugefiigten Nachteile
inklusive damit allenfalls verbundener Verfahrens- und Vertretungskosten, sowie weiters als Sicherstellung fir
allfallige Anspriiche aus verspiteter Riumung des Mietgegenstandes durch den Mieter bei Beendigung des
Vertragsverhaltnisses.
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Die Vermieterin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Kaution zu den genannten Zwecken 2u verwenden.

Die Kaution ist zur Ganze bzw. gegebenenfalls hinsichtlich des nicht widmungsgemal verbrauchten Teiles
unverziiglich nach Rickstellung des von den Fahrissen des Mieters geraumten Bestandobjektes an diese zu

retournieren.

IX. Sonstige Bestimmungen

Der Mieter hat alle behérdlichen Genehmigungen selbst einzuholen, soweit nicht die Vermieterin als Konsenswerberin
auftritt, Der Mieter hat afle Auflagen und sonstige Bestimmungen auf das Genaueste einzuhalten.

Fiir den Fail des VerstoBes einer Bestimmung dieses Vertrages gegen das Gesetz wird vereinbart, dass eine Nichtigkeit
den Vertrag nur hinsichtlich dieses Punktes unwirksam macht, die dbrigen Vereinbarungen jedoch bestehen Jasst.

Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften nicht auf eine Vertragshestimmung berufen,
so gilt dies auch fiir den anderen Teil.

Mandfiche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen des Vertrages bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gift auch fiir ein Abgehen von diesem Formerfordernis.

Solange der Vermieterin nicht eine andere Zustelladresse des Mieters nachweislich schriftlich zur Kenntnis gebracht
wird, erfolgen Zustellungen aller Art an die Anschrift des vermieteten Bestandsobjektes mit der Wirkung, dass sie dem

Mieter als zugekommen gelten,

Die Kosten der Errichtung und Vergebiihrung dieses Mietvertrages tragt der Mieter,

Die beim Finanzamt abzufiihrende Vertragsgebiihr betrgt voraussichtlich o,

Dieser Vertrag unterliegt den Bestimmungen des ABGB und den sich aus dem /MRG ergebenden Einschrinkungen,

Dieser Vertrag wird in zwei Urschriften ausgefertigt, wovon je eine fiir die beiden Vertragstelle ist.

#
i

Vermiete. f
Beilage: Plan
Mietzinsfahne

Kapfenber,

Mister
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Subventionen

GGR. Ing. Haderer berichtet:
Nachstehende Subventionsansuchen liegen vor:
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Empfehlung des
Datum Gewiinschter | Gemeindevorstandesvom
Ansuchen [ Antragsteller; Begriindung / Anmerkung Betrag 13.9.2018:
27.02.2018 § Wirtschaftsforum Finanzielle Unterstiitzung fur Keine Keine
Triestingta!l die Projekte Angabe
fn GR 5.6.2018 rickgestellt
10 Jahres-Feier
Leistungssiegerpriifung
Obedience u. Ralley-
OHV-Hundeschule | Obedience Cup Ost
01.03.2018 |Enzesfeld In GR 5.6.2018 riickgestellt £ 500,-
Beitrag (Zuzahiung) fur
biindenfiihrenden Hund
20.03.2018 | Gerlinde Reischer | In GR 5.6.2018 riickgestellt Keine
Rote Nasen Allgemeines Keine
20.05.2018 | Clowndoctors Spendenansuchen Angabe Keine
Pensionistenverein
24.05.2018 | Enzesfeid-Lindabr. |50-Jahr-Feier € 1.000,- £ 500,
Elternvertr, 4B
25.05.2018 | Katica Digruber Musikalisches Sommerlager € 1.500,-, Keine
Wasserrettung Einsdtze, Ausbildung und Keine
13.06.2018 | Traiskirchen Ausristung Angabe Keine
Benutzung Symposion
26.05.2018 | Karin Fastenberger ! Hochzeit € 200,- £ 200,-
Naturfreunde Ben{itzung Symposion
11.07.2018 | Htbg.-Enz.-Lind. Grillfest € 200,- € 200,-
12.07.2018 |Verein Chronisch Allgemeines Keine ikeine
Kranke Spendenansuchen Angahe
17.08.2018 |Rohert Grogler Benditzung Symposion € 200,- € 200,-
Fight for Rock
07.09.2018 {SPO Enz-Lind Beniitzung Symposion € 200,- € 200,
Sangria-Party
Debatte: GGR. Zotti-Paulischin

Antrag GGR. Ing, Haderer:

Der Gemeinderat mdge den vorangefiinrten Organisationen Subventionen entsprechend dem
angefihrten Vorschlag (siehe obenstehende Tabelle) gewihren.

Der Antrag wird angenommen
mehrstimmig
GGR. Zotti-Paulischin

Beschiuss:
Abstimmungsergebnis:
1 S$timmenthaltung:
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Berichte gem. § 38 NOGO — UberplanmiRige Ausgaben
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Der Biirgermeister berichtet:

Alle nachstehend genannten Rechnungen wurden vom Blirgermeister zur Anweisung gebracht.
Eine Erhéhung der jeweiligen Konten um die angefihrien Betrdge sind erforderlich:

A}

8}

<

D)

g)

F)

G}

Betreff:
Konto:
Re-Betrag:
Erhdhung:

Begriindung:

Betreff:
Konto:
Re-Betrag:
Erhdohung:

Begriindung:

Betreff:
Konto:
Re-Betrag:
Erhchung:

Begrindung:

Betreff:
Konto:
Re-Betrag:
Erhéhung:

Begriindung:

Betreff:
Konto:
Re-Betrag:
Erhéhung:

Begriindung:

Betreff:
Konto:
Re-Betrag:
Erhdhung:

Begrindung:

Betreff:
Konto:
Re-Betrag:
Erhdhung:

Begriindung:

Raumplanung (Dl Fleischmann)

031-728

€ 9.646,56

vom € 10.000,- auf £ 30.000,-

Schlussrechnung wird voraussichtlich noch heuer einlangen

G21

363-729

€ 6.100,-

vom € 0,- auf € 11.000,-

G 21 wurde im VA nicht berlcksichtigt

Dorfcafe Lindabrunn

853-614109

€ 3.500,-

vom £ 2.000,- auf € 10.000,-

Ankauf von Inventar von Frau Horbinger

Sanierung der Einrichtung flr Neuverpachiung
{Eventuell Forderung liber Dorferneuerung zu erwarten)

Forstblire Mayerhofer

842-728

€ 1.814,40

vom € 5.000,- auf € 9.500,-

Zusatzliche Durchforstungsarbeiten im Gemeindewald waren
notwendig

Landgasthaus {Fa, Bauhaus)

8531-042 {Anschaffungen}

€ 1.055,-

vom € 5.000,- auf € 10.000,-

Fir Gartenbetrieb waren Sonnensegel fir Saal zus. Sessel notwendig

Landgasthaus (Fa. Holzbau Reller)
8531-614 {instandhaltung)

€1.153,70

vom € 2,000,- auf € 3.000,-

Abdeckungen und Podeste flr Klimaanlage

Volksschule (Computer Lechner u, Gemdat, Haruk)

211-042

€ 1.801,44 {CL), Re Gemdat folgt, Re Haruk folgt

vom £ 3.000,- auf € 8.500,-

WLAN (CL) und Homepageverlagerung auf GemeindeRP, Lehrersessel
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H) Betreff: Glterwege (Fa. Schraufstédter)

Konto: 5/710-0150

Re-Betrag: € 10.516,72

Erhdhung: vom € 10.000,- auf € 11.300,-

Begriindung: VH-Rahmen iiberschritten, Ausschneidearbeiten zus. notwendig
I} Betreff: Giterwege — Katastrophen {Fa. Stockreiter}

Konto: 5/7103-610

Re-Betrag: £4.416,-

Erhéhung: vom € 5.000,- auf £ 8.000,-

Begriindung: Unwetter am 1. Juni und 3. September {Re foigt noch)
I} Betreff: Volksschule {Fa. Trebse)

Konto: 211-614

Re-Betrag: € 8.698,82

Erhdhung: vom € 10.000,- auf € 15.000,-

Begriindung; Beanstandung TUV - Sanierung Klettergerdist
K} Betreff: Alte Turnhalle - Warmestube

Konto: 263-614

Re-Betrag: erst eine Re vorhanden

Erhéhung: vom € 500,- auf € 10.500,-

Begriindung: Sanierung der Warmestube und Nebenraume
1 Betreff; Gemeindefahrzeuge instandhaltung

onto: 821-617

Re-Betrag: mehrere Re ca. € 3.700,-

Erhéhung: vom € 7.500,- auf € 17.500,-

Begriindung: Stapler {Bremsen}, Kupota (Reparatur), Toyota-Pritsche (Diff.)

ZU erwarten: tw. neue Winterreifen

Debatte: keine

Antrag Birgermeister:

Der Gemeinderat moge die vorstehenden Uberziehungen genehmigen.
Die Bedeckung erfolgt jeweils Uber den Solliiberschuss bzw. bei C) zusitziich eventuell mit einer
Dorferneuerungs-Férderung.

Beschiuss: Der Antrag wird angenommen
Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Berichte des Blirgermeisters

Der Blrgermeister bringt Nachstehendes dem Gemeinderat zur Kenntnis:

a) Dankschreiben des Mobilen Hospizes Triestingtai fiir die Unterstiitzung und Férderung
b} Dankschreiben des Hilfswerkes Triestingtal fir die Subvention
¢) Preisverieihung ,Blithendes NO“ Sonderpreis 2. Platz

Nachdem alle Tagesordnungspunkte behandelt wurden und keine weitere Wortmeldung mehr
erfolgt, schlieBt der Birgermeister um 19:27 Uhr die heutige ordentliche, tffentiiche
Gemeinderatssitzung.

Das Protokolt der heutigen 6ffentlichen Gemeinderatssitzung liegt ab 11.10.2018 durch zwei Wochen
hindurch, wihrend der Amtsstunden zur Einsichtnahme fiir die Mitglieder des Gemeinderates im
Gemeindeamt auf,

17424048

Genehmigt in der Gemeinderatssitzung am: ,

Fur Liste Schneider

AL,
b

T Freiheitlic

Filr Team Nemetz-Volkspartei
Enzesfeld-Lindabrunn

WU/FEL/OATA/ALLG, SCH/PROTOKOL/GR ab 2015/Protokolle/2018/27-Sept 2018.doc






